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PREAMBULE : CONTEXTE DE REALISATION DU MASTER PLAN

Cette étude fut réalisée dans le cadre
du marché « Etudes de planification
urbaine et de programmation
territoriale » porte par la MEL visant
a accompagner les élus et les

parties prenantes du territoire dans
leur réflexions sur 'aménagement
durable, la définition de projets de
territoire et de projets urbains.

Cette étude s’inscrit dans

une démarche stratégique de
programmation urbaine fortement
corrélée a I’élaboration et a la gestion
des documents de planification.

Lobjectif est d’avoir un regard
prospectif sur la commune afin
d’anticiper son développement
a horizon 2030.

[Issu du cahier des charges de la mission]

Cette étude a été menée
dans le cadre de la révision
du Plan Local de I’'Urbanisme
lancée en décembre 2020.

Ce nouveau PLU intercommunal a
vocation a intégrer les évolutions
territoriales et reglementaires
récentes s’appliquant ala
Métropole Européenne de Lille.

C’est dans I'objectif de répondre

aux ambitions métropolitaines et
communales que ce document, porté
par la MEL dans le cadre d’un accord
cadre d’études urbaines a été mené.

Ce document est le fruit d’'une
concertation menée avec les

élus communaux afin de réaliser

une proposition synthétique
permettant de décliner les ambitions
métropolitaines et de répondre aux
besoins et enjeux de la commune.

@

Lancement de I'étude

15.12.2021

Atelier 1 Diagnosti
Elus et services
21.02.2022

Cotech 1

Complément diagnostic
avec les services

29.03.2022

COPIL 1 Diagnostic
Elus et services
14.03.2022

COPIL 2 Stratégie
communale

Elus et services
25.04.2022

Atelier 2 Diagnosti
Elus et services
11.05.2022

COPIL 3 Masterplan
Elus et services
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PARTIE 1

Diagnostic et stratégie
communale

constats, enjeux et arbitrages

Les premiers temps de |'étude ont permis
de dresser un diagnostic territorial multi-
thématique (formalisation de posters
et fiches enjeux). Ce travail identifia les
grandes dynamiques de la commune,
pointa les enjeux et amena les élus
ronchinois a formuler leur positionnement
sur le développement souhaité pour la
commune dans les années a venir.



| DU DIAGNOSTIC A LA STRATEGIE : METHODOLOGIE ET SUPPORTS

DES POSTERS THEMATIQUES DES SCENARIOS COMPARATIFS

HABITER-ACCUEILLIR/VILLE ACTIVE BIEN VIVRE / VILLE MULTIPOLARISEE/VILLE
CADRE DE VIE / STRATEGIES DE PROJET TOURNEE VERS LA TRANSITION ECOLOGIQUE

SCENARIO 3

« RONCHIN, VILLE DYNAMIQUE DE LA MEL

TOURNEE VERS LA TRANSITION ECOLOGIQUE »;
T 7/ K AT

e COMNECTER LA VILLE A SON TERRITOIRE - EMENTIFIER LES '“' ] .
CENTRES URTAING £T QUALIFIER LES ESPACES PUILICS RONCHIN
- o RIS

T
IR
i
S 2
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2 NG R B
M 3

SCENARIO 2 i \'s
« RONCHIN, VILLE MULTIPOLARISEE I =)
AUX PORTES PE LA MEL » = <
f o
O F R RBNCHIN SCENARIOT | e
Tk « HABITER, TRAVAILLER, BIEN VIVRE A RONCHIN »
o
identification des enjeux sur
la base des grands constats du formulation de grandes orientations pour la

diagnostic commune
(voir en annexe)

Master Plan | Ronchin | Ville Ouverte + Atelier Altern + Espacité | 5

DES ORIENTATIONS STRATEGIQUES

RONCHIN

RONCHIN

Focus sur 3 secteurs stratégiques



I DIAGNOSTIC : MIXITE URBAINE ET ACTIVITES PRODUCTIVES

Ville de

RONCHiI

ACCOMPAGNER LES TRANSFORMATIONS

MIXITE URBAINE ET ACTIVITES PRODUCTI\.IES

RAND TERRITOIRE

SCOT DE LILLE METROPOLE

(CC PEVELE-CAREMBAULT, MEL)

atou!s de ié pour le

etde la place du territoire dans les flux Ioglsthues

PRINCIPES DE LOCALISATION DU FONCIER ET DE L'MMOBILIER ECONOMIQUES

v ir et dé " ité en ville : préservation du tissu
urbaln mlxte, afm de rappro:her lieu d’habitation, de travail et de :onsammatlon
ion des espaces é en i l'usage

du foncier afln de limiter l'artifi I'usage des

et

ainsi que d'

LE COMPTE FONCIER ECONOMIQUE
'V Potentiel foncier dédié a I'économie (2015-2035) a I'échelle du SCOT : 2 630 ha.

[ENSEMBLE renouvellement urbain By R
v extension urbaine (ha)

DU DEVELOPPEMENT : (ha)

MIXTE, RESIDENTIEL 2015-2035 2015-2035

3 Phase 1du SCOT| Phase 2 du SCOT
[ET ECONOMIQUE 2015/2025 2025/et aprés
IDETAIL DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE
IMEL 1440 | 860 | 573 | 287
OTAL 1540 | 1090 | 727 | 363

Détail par territoire du urbain (en urbain et extension)
RENOUVELLEMENT URBAIN EXTENSION URBAINE
EPCI | TERRITOIRE Total Destination Destination | Total Destination Destination
(ha) | résidentielle et mixte | économique | (ha) | résidentielle et mixte | économique
(ha) (ha) (ha) (ha)
COURONNE SUD 390 270 120 415 172 243
TOTAL 3970 2430 1540 2650 1560 1090

LES PRIORITES SPATIALES DU DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

Sactwany
Espaca desramous majesr
L

deenasiue Aatrirtam
v e e csirg

5 b A
ey eenani

'V Un secteur stratégique dans la MEL
du fait des équipements présents,
des axes de transports et du
dynamisme.

'V Il nécessite une « structuration
des développements » et une
meilleure organisation
des «liens et déplacements » dans
et en dehors du territoire.

PLUi 2

PRINCIPES DE LOCALISATION DU FONCIER ET DE L'IMMOBILIER ECONOMIQUES

V¥ La répartition de l'offre fonciére et des activités économiques doit contribuer a
réduire le déséquilibre socio-économique et répondre aux besoins des entreprises
et des actifs du te ire.

V Favoriser |'intensification et la mixité des fonctions urbaines par la preservallon des
Imealres etrez- -de- chaussee commerclaux, I’ des
eti le d: és é i enville.

LE COMPTE FONCIER ECONOMIQUE
¥ Consommation d'espace a vocation économique pour la Couronne Sud sur la période
2019 22028 : 60 ha en renouvellement urbain, 181 ha en extension.

Evolution de la population de plus de 15 ans l 2008 W 2018

UNE POPULATION
N par catégories socio-professionnelles (%)
TRES DYNAMIQUE n

B et Enpos
¥ Une population plus active que la

laMEL, dont'évol 86% - mwm Iw

de la structure suit cependant celle N
du territoire : moins d'ouvriers, DES ACTIFS

Ou les actifs Ronchinois travaillent-ils?
33%aLille

plus d'employés, de professions résidantalRonehin
intermédiaires et de cadres. travaillent en dehors .
14,5% a Ronchin
10,5% a Villeneuve d’Ascq

¥ Uneh d bre d dela ville
6,3% & Lesquin et Faches-Thumesnil

V Le positionnement stratégique de
la commune : proche de Lille et
la présence d'important axes de
transports.

V¥ Une commune attractive : Une
forte dynamique économique et
résidentielle.

malgré un indice de concentration

de I'emploi qui augmente.. (84% en 2008)

Taux d’emploi en 2013 et 2018

-

V Une ion des éristi io-é i de la
population qui va de pair avec une économie qui se tertiarise
dans l'ensemble de la MEL.

V¥ Des actifs mobiles, qui travaillent souvent a Lille ou dans d'autres
communes du coeur de métropole.

Couronne sud de Lille

V Des créations d’emplois qui ne sont
pas captées par la population locale.

V¥V Une importante pression fonciére
qui rend difficile des opérations
d'aménagements futures.

UN TISSU ECONOMIQUE EN TRANSFORMATION

¥ Une forte dynamique de création d'emploi.

V¥ Lindustrie, secteur traditionnel de la région, reste important
dans la commune, malgré la montée en puissance des
services.

¥ Des emplois de plus en plus qualifiés.

V¥V Une transformation du tissu
économique qui peut mener a la
création de nouvelles activités.

V¥ Entre 2008 et 2018 : 1000 emplois créés (+25%).

V¥ Lindice de concentration de I'emploi est passé de 54 4 65.

¥ 22% des emplois sont occupés par des habitants de la
commune (contre 16% pour les autres communes de la

couronne du sud de Lille).
54
AN
43 dmir Zascagh Fracucion Faaricarh Sa parpaiad |
%I‘aﬁ R

ielempecien

¥V Une libération potentielle de foncier
économique qui peut permettre une
réflexion sur la mutation du tissu
urbain.

RONCHIN

V La place croissante des transports
e Laugmentation du nombre de
navetteurs et le développement du
secteur des transports, principalement

: \\1 par la route.
s 1 . .
# \ Lesen e La pression fonciére et sur les
i ot et i .. .
« o & eashoe sorutruci st équipements publics.

Torwe b artsasiuee cembnuc e st
Zuene b absasiser i 3l
Eiens & umasibin 8160 ot
Forne aqiicon

o s ( Lo \(‘
——

Tona dckustrin
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| DIAGNOSTIC : CARACTERISTIQUES RESIDENTIELLES ET DYNAMIQUES IMMOBILIERES

HABITER ET ACCUEILLIR : villede
CARACTERISTIQUES RESIDENTIELLES ET DYNAMIQUES IMMOBI-  P*{@] 2 [ g IR

METROPOLE EUROPEENNE RONCHIN
DE LILLE LA MORPHOLOGIE URBAINE
L'HABITAT DANS LA MEL V Lapartie sud-ouest de laville (sous I'autoroute

" - . A1) est essentiellement résidentielle et en
VDiagnos'hc d'un be§o|n annuel de 6 200 nouveaux logements pour combler grande partie composée d'un tissu d’habitat
les besoins de la métropole ;

de petit collectif, notamment de maisons
V¥ Constat d'un important besoin en Iogements Iocatlfs‘ sociaux ‘(Objedlf de groupées ou jumelées.

30% des constructions) et en | Jabl 1 (prés de
6 ménages sur 10 n‘ont pas les moyens d'acheter un logement neuf sur le

¥V Une population stable (+1% par an) et
une dynamique de construction neuve
stable (+0.7% logements par an).

V¥ Commune limitrophe a Lille,
essentiellement résidentielle et
bien dotée en équipements et

Vla composition résidentielle de Ronchin
est a analyser au regard des communes

territoire) ; Faches-Tt il, ville i
¥ Objectif de ré ion de 8 2001 an (Plan Climat Air Energie) ; avec Iaquelle I'imbrication des tissus est trés I EEEAes: 5
¥ Une troisiéme génération de PLH en 2022. marquée V¥V Un parc de logement relativement
qualitatif avec du petit collectif et de
randes typologies.
LA COURONNE SUD LE PARC DE LOGEMENTS J YRS Sd

V9 117 logements sont dénombrés a Ronchin
en 2020.93% de ces logements sont occupés
en résidence principale (soit 8 490) et 5,4%
sont vacants (soit 491 )

Vla couronne sud de
la MEL connait une
bonne dynamique '
de construction au

¥ Un parc ancien dont une partie a

sein du territoire ¥ Parmilesl id incipal | / besoin d'étre réhabilitée.
métropolitain. ) une majorité sont occ‘:ipes directement par ~y 2 B, “t- 1 VAlhefaiblesseldelliaccessionlsocialels
En revanche, le niveau leur propriétaire (56%). Viennent ensuite s
des transactions I'occupation locative sociale (26% des logements) la propriete.
immobiliéres  dans et la location privée (19% des logements). Typologie de logements & Ronchin ¥ Un foncier essentiellement privé,
I'ancien estassezfaible Vle parc est assez ancien puisque 62% des 2 . e s P
et laisse supposer Iogezwents ont été construits asantq1974, mais les 2k ce CI%“. renf’ difficile urfe politique .
une plus  grande cas de propriétés privées potentiellement indignes planificatrice de I'habitat et le contréle
sédentarisation et/ (concentrés dans le quartier Petit Ronchin, proche ¥ i des conditions de |ogement.
ou un phénomeéne de de la mairie) restent faibles. |
vieillissement. La couronne sud de Lille attire notamment les investisseurs ¥ Comme le montre le graphique ci-contre, la ville ™
pour les biens neufs en collectif et les particuliers au revenu intermédiaire recense beaucoup de logements de grandes ™
pour I'individuel (relati bordable dans I'ancien). typologies (majorité de T4 et plus). e
- V Positionnement stratégique en
LA COURONNE URBAINE ARC SUD EST bordure de Lille.
V¥ LePlan Local d'Urbanisme (PLUi) de laMELidentifie Lezennes, Lesquin, Faches- B ¥V Nouvelle dynamique de construction
Thumesnil etRonchin comme lesvillesd'une ¢ urbainea de la couronne sud Lille.
pour le développ d'une lle polarité a fort rayonnement (assurer ~
la desserte en transport en commun, valoriser I'image, intensifier la vocation & a V¥ Nouveau Programme Local de

résidentielle et s'appuyer sur les équipements).

I'Habitat pour la MEL en 2022.

.... - 1 9 477 8 490 2 01 8 491 V¥ Dispositifs métropolitains en faveur

rneen Wm,}. 'RONCHINOIS RESIDENCES LOGEMENTS LOCATIFS ~ LOGEMENTS VACANTS de l'accession a la propriété (prét

gg;; repjartlssenltJen PRINCIPALES SOCIAUX Faible niveau de vacance. exceptionnel de la MEL, remise en état

LTSS, BN dont 56% de logements dont 30% dans le QPV Une part de la vacance liée : f
| 'a,'ble LRI individuels et 44% collectifs de La Comtesse de aux logements condamnés de Ierm,ents anciens par la Frabrique

Lo % \ i s 3 ; démographique. (immeubles, maisons Ségur. Obligations SRU proche de la mairie. des quartiers).
. ] . jumelées ou groupées). respectées.
?Des prix moyens de vente de 2 423 €/ Des acheteurs en ma]onte entre 30 et 50 ans pour les:
:m2 pour le collectif, 2 507 €/m? pour les maisons. Des ages plus diversifiés pour les appartements. ¥V Risque de perte de la maitrise des

Dans les deux cas, une majorité de cadres et professions :
intellectuelles supérieures parmi les acquéreurs.

i maisons. Le quartier le plus cher 2 la vente
semble étre celui du Champ du Cerf.

projets immobiliers, engendrant :
* Risque de diminution des espaces
Une croissance démographique qui se ; verts situés dans le diffus ;
concentre au sud le long de I'A1 et dans e Regroupement de parcelles pour
les quartiers Petit Ronchin et Grand | de nouveaux projets immobiliers qui
Ronchm (Grand Ronchin étant le quartier 3
: ne correspondent pas au tissu et perte
le plus famillial). 2 N
de la cohérence paysagére.

i Pour les locations, les prix moyens sont de :

e
e L Coonifhes.

653 logements ont été
: construits entre 2015 et 2019
uis 132 en 2020.

Haualn- .
Awcist Nuyslles Temol

.

Schéma d’orientation du PLUi MEL

vercares
fifritied

Un centre ville est difficile a définir
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I DIAGNOSTIC : DYNAMIQUES FONCIERES

Ville de

RONCHIN

i ) DEFINIR UNE STRATEGIE DE PROJET : .
() PERIMETRES OPERATIONNELS ET DYNAMIQUES FONCIERES

PROJET D’AMENAGEMENT ET RONCHIN

(2] o] A KIS \RMwIVIIYN-IRS | Au cEUR DES TRANSFORMATIONS URBAINES ¥ Continuité urbaine avec Lille et
UNE METROPOLE A L'HORIZON 2025 v Ronchinseshusau cour ittt o o Faches-Thumesnil.
* Européenne et capitale de région élargie. L
* Attractive, i é et responsabl ROMCHIN 4 ’ g V Forte attractivité du territoire.
- : lidaire ot équitab
pourla ! et énergetia we Y il - ¥ Faible codt du foncier au regard des

communes limitrophes.

Renforcer Iattractivité de la métropole et affirmer sonréle  Favoriser le rayonnement économique et créer les
de capitale régionale a travers son offre de mobilité conditions de son développement pour dynamiser 'emploi

A -
: _.Iile;s o

V¥ Un territoire morcelé, découpé en trois
parties par :
- les infrastructures autoroutiéres ;
- les infrastructures ferroviaires.

V Pas d'accés direct a l'autoroute tout en
subissant ses externalités négatives.

Renforcer I'attractivité de la métropole et affirmer son role + i E

de capitale régi:r:_ale a !r:ver:- sion'.:ﬁr; :i:s;obil'ne’ TR !
3 V¥ Maitriser une mutation du foncier
ZOOM SUR 2 OAP CRUCIALES POUR RONCHIN MEiserSne mutsien dlfoncic
DES PROJETS URBAINS QUI FACONNERONT RONCHIN DEMAIN fonciere.

¥ OAP: Secteur 2 - Tournai Sud Jardins du Roy ¥ OAP: Site de la Jappe-Geslot V Apporter de la mixité sociale dans la
% ; population ronchinoise.

«L'objectif est
datteindre
une densité
minimale de
35 logements
par hectare »

V Exploiter les multiples polarités
& existantes pour proposer une ville
i marchable.

Favoriser le report modal et promouvoir une offre Préserver et reconquérir la trame verte et bleue

de déplacement alternative a la voiture particuliére
' 4 o -
Lille ‘ I
o2

« Jappes-Geslot,
480 logements
et 600 m2 de locaux
d'activité »

Va

V Rendre illisible le coeur de ville en
multipliant les polarités dans la ville.

V¥ Diminuer l'attractivité des commerces
de centre-ville en ne permettant
pas l'identification de linéaires
commerciaux.

V Céder a la gentrification.
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| DIAGNOSTIC : NATURE ET CADRE DE VIE

(@)

CHIN AU CEEUR DE LA ME

AR,

ACarte de situation de Ronchin dans la Métropole Lilloise
LEGENDE

I Espace agricole, territoire nourricier de la MEL #=**  Comidors écologiques lié a des délaissés infrastructurels

4 termes une «ceinture verter
©X . Connecter les centres par des voies douces entre les
[ Espaces sporufs majeurs Q) différents espaces publics

[ Espaces commerciaux et industriels

t I Nombreux parcs urbains qui peuvent composer
| Consommateur de surfaces

Ceinture agricole a protéger |

RONCHIN, DU VILLAGE RURAL A LA BANLIEUE PAVILLONNAIRE

Ronchin se situe au Sud de Lille avec un tissu urbain continu entre les deux. Ronchin a la
particularité d'avoir son territoire communal construit et limité. La ville ne peut s'étendre.
Elle est entourée par de nombreuses infrastructures viaires (A1) et ferroviaires (Ligne LGV -
ligne TER) qui sont autant de limites a franchir pour les habitants. La ville est alors coupée
en deux avec la partie historique et résidentielle a I'Ouest et une partie destinée a 'activité
agricole, industrielle et commerciale & |'Est.

1. DES INFRASTRUCTURES QUI COUPENT LA VILLE

a. Ligne SNCF qui traverse Ronchin

b. Autoroute Al qui coupe en deux e territoire . Ligne SNCF accompagnée de délaissés

support de biodversité

2. LES ESPACES AGRICOLES ET LES PARCS, SEULS ESPACES OUVERTS

d. Parc du champ du cerf

e. Espaces agricoles en bordure de Ronchin . Lotissements qui s'étalent sur les derniéres

emprises agricoles de Ronchin

NCHIN VILLAGE-JARDIN

1 A zoom sur les centres de Ronchin :
| LEGENDE :
[ Parcs et jardins de Ronchin peu visibles depuis = Quelques alignements d'arbres et |
les principaux axes ‘@ @bresremarquablesquiparticipent |
aux qualités de I'espace public |
[0 Espaces publics peu qualifiés souvent minéralisés @ i
Liaisons entre les différents espaces |
I Jardins privés mais souvent visibles qui participent " publics qui pourraient étre qualifiés |
de ambiance «ardiné» de Ronchin '
Espaces ouverts ou en possibles !
reconversions propices a a création |
de squares, jardins, et places.

I Jordins privés non-visibles depuis 'espace public
mais réservoirs de biodiversités

RONCHIN, PLUSIEURS CENTRES LIES A SON HISTOIRE

Aupréalable, le Petitetle Grand Ronchin ne se touchaient pas. Le
Petit Ronchin est constitué d'un tissu d’habitations mitoyennes
de faubourg, et le Grand Ronchin de fermes. Les deux centres
fonctionnaient en autonomie. Aujourd’hui, le centre-ville du Petit
Ronchin avec la mairie et un ensemble de services (bibliotheque,
petit commerces) est devenu le plusimportant. Le grand Ronchin
est identifiable par son Eglise médiévale et sa place attenante.
C'est a partir des années 60-70 qu'émerge une nouvelle identité

de Ronchin : la Cité Jardin. Elle est composée de pavillons avec |

de nombreux jardins mais aussi de grands ensembles collectifs
etun espace publicle parc de la Comtesse. Dans les années 90 et
jusqu'aaujourd’huile quartier du grand cerf s’est développé avec
de nombreuses maisons individuelles et quelques immeubles
collectifs.

CONNECTER LA VILLE A SON TERRITOIRE : IDENTIFIER LES

CENTRES URBAINS ET QUALIFIER LES ESPACES PUBLICS

1. LES ESPACES PUBLIC MAJEURS

2. La place de la mairie trés minéralisée

b. Centre du Grand Ronchin

<. Parc de la comtesse

2. LES JARDINS PRIVES : RESERVES DE BIODIVERSITE
ET VERITABLE MARQUEUR DU PAYSAGE DE RONCHIN

:

d. Jardin de devant des maisons 1960 de a cité jardin rue Lamartine

. Arbres remarquables dans les parcelles privées rue Clemenceau

3. DES ESPACES PROPICES A LA CREATION D'ESPACES
PUBLICS

. Futur square rue Racine 7

g. Intersection Av Jean Jaurés et Charles Saint-Venant

Ville de

RONCHi?

Conserver le caractére jardiné de la ville

- limiter l'urbanisation de la ville et I'étalement
urbain.

- conforter les parcs et jardins publics existants.

- protéger les parcelles agricoles aux abords
immédiats de la ville.

Se servir des limites infrastructurelles qui en-
tourent Ronchin comme défenses face a I'éta-
lement urbain de la métropole Lilloise.

- conforter les plantations aux abords
des délaissés infrastructurels (corridor écolo-
gique) ;

- favoriser les liaisons entre les différentes enti-
tés qui composent Ronchin ( Petit Ronchin, Cité
jardin, Grand Ronchin, Champs du Cerf, Sec-
teurs d'activités Adeo/golf ).

Se servir des 3 centres comme vecteurs de
développements des commerces/services de
proximité.

- favoriser les liaisons douces entre les diffé-
rents espaces publics (voies piétonnes, Vélos).

- planter densément places et rues.

- mettre en valeur les différents tissu urbain qui
composent la ville et qui en font son identité
(Faubourg, ferme, pavillons et collectifs).
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| STRATEGIE COMMUNALE : ACTIVITE ET EMPLOI

Ville de

RONCHIN COTECH 29 MARS 2022

GRANDES ORIENTATIONS

MAINTENIR UNE A,CTIVITE PRODUCTIVE EN CENTRE-VILLENS
ET ASSUMER LA SEPARATION ENTRE LES « RONCHIN HABITE »
ET LE « RONCHIN TRAVAILLE »:

* Enrestructurant la Rue Chalant : ECL - FIVES - AMBULANCES en
favorisant la mixité fonctionnelle et des usages.

En renforcant les déplacements depuis et vers les activités économiques
et le nord-est du territoire.

En facilitant le trajet des actifs vers les pbles d’emploi métropolitains.

En reconnectant le pole d’enseignement et le B'Twin Village avec le reste
de la ville.
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| STRATEGIE COMMUNALE : HABITAT

Ville de

RO MN C HIMN COTECH 29 MARS 2022

GRANDES ORIENTATIONS

FAVORISER UN PARCOURS RESIDENTIEL EVOLUTIF ET COMPLET,
ACCOMPAGNER LA POPULATION ACTUELLE :

« En proposant une offre de logements adaptée a I'évolution de la
composition des ménages (T2) sans négliger pour autant le besoin de
grands logements (T4, T5 et +).

En proposant une offre spécifique a destination des seniors.

En accompagnant le renouvellement des maisons 1930.

En faisant évoluer le % minimal et le seuil de logements dans le cadre des
STL et SMS.

En préservant les coeurs d'ilots et jardins existant dans le diffus.

En envisageant d'autres formes urbaines sans augmenter la hauteur des
batiments.
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| STRATEGIE COMMUNALE : MOBILITE ET DEPLACEMENTS

Ville de

RO MN CHIN COTECH 29 MARS 2022

GRANDES ORIENTATIONS

MOBILITE & DEPLACEMENTS

« En renforcant le maillage existant des venelles (piéton).
« En développant un parking silo dans le Petit Ronchin.

« En réfléchissant a une hiérarchisation de la voirie faisant de I’Avenue
Jean Jaures I'axe majeur, permettant de pacifier le reste de la commune.

En sécurisant et en repensant le partage de voirie (cycle, voiture, TC).

En réinvestissant les buses existantes pour sécuriser les trajets vers et
depuis les poles d’emploi ainsi que vers la Goutte d’Eau.

En envisageant la réouverture d’'un arrét ferroviaire (Gare du Champ-du-
Chéne).

En renforcant les connexions entre les polarités.
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| STRATEGIE COMMUNALE : CADRE DE VIE, EQUIPEMENTS, SERVICES, COMMERCES

Ville de

RO NCHIN COTECH 29 MARS 2022

GRANDES ORIENTATIONS

CADRE DE VIE, EQUIPEMENTS, SERVICES, COMMERCES

AMELIORER LE CADRE DE VIE DU QUOTIDIEN EN SOUTENAN
LE COMMERCE DE PROXIMITE ET EN AMELIORAN
LES ESPACES PUBLICS .

En renforcant la centralité autour de la Mairie.

En conservant la complémentarité, les spécificités et usages des polarités
secondaires.

En protégeant le linéaire commercial (Avenue Jean Jaurés) et en mettant
en place une stratégie fonciére.

En renforgcant la trame verte et en y développant les usages (mobilité).

En ouvrant le parc de la Mairie et en le mettant en lien avec les autres
espaces verts (existants et futurs).

En faisant du Champs du Haut du Moulin (« Goutte d’eau ») un espace
non construit aux multiples usages a identifier (parc, reboisement,
maraichage, production d'énergies, etc.).
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PARTIE 2

Master Plan

Le MasterPlanvientformaliserspatialement
la stratégie de développement urbain
communale. Cette spatialisation s'appuie
sur la définition de grandes orientations
programmatiques. Des préconisations et
priorisation d'aménagement sont ensuite
déclinées.



I MASTERPLAN : COMPOSITION ET ARTICULATION DES DOCUMENTS

LE MASTERPLAN EST COMPOSE DE TROIS TYPES DE DOCUMENTS

UN «<PROGRAMMED» : DES PRECONISATIONS :
UNE DECLINAISON PROGRAMMATIQUE ET PRIORISEE DES EMl DES FICHES DECRIVANT LES OBJECTIFS ET ACTIONS A
ORIENTATIONS PAR SECTEURS MENER PAR DECLINAISON PROGRAMMATIQUE

UN PLAN :

UNE SPATIALISATION DES ORIENTATIONS A &
L'ECHELLE DE LA COMMUNE

RONCHIN  ~,

1l MASTERPLAN | DYNAMIQUES 50CI0-DEMOGRAPHIQUES ET HABITAT
B

ntification
partenaires
Ldispositifs
istants a
solliciter

identification
des
traductions
réglementaires
potentielles

les déclinaisons programmatiqu

sont priorisées en fonction de
la facilité de mise en ceuvre

de I'action (plus ou moins de
partenariat, déja engagé...)
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I MASTERPLAN : RONCHIN 2050
|

Ville de

RONCHIN

* Le masterplan est
fourni en format A1
en annexe de ce fi-
chier.
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Il MASTERPLAN : RONCHIN 2050 - LEGENDE

|
Dynamiques socio-démographiques et habitat Mobilité et déplacement
A1 - Favoriser un parcours résidentiel évolutif et complet D.1 - Renforcer le maillage existant et sécuriser les itinéraires
A.1.1: Mobiliser autant que possible les potentiels de renouvellement urbain [ D.1.1: Réinvestir les buses et passages sous |'autoroute pour sécuriser et égayer les trajets

A.1.1: Mobiliser autant que possible les potentiels de renouvellement urbain

@ D.1.2 : Envisager la réouverture d'un arrét ferroviaire : ancienne gare du Champ-du-Chéne
A.1.3 : Abaisser les seuils minimaux de logements dans le cadre des STL et SMS

A.2 - Accompagner la population actuelle D.2 - Encourager le développement des mobilités douces

A.2.3: Préserver les coeurs d'flots et jardins existants dans le diffus

@ [.2.2 : Signaler les cheminements doux vers les équipements et services

(#) A.2.5 : Encourager les dispositifs incitatifs pour la réhabilitation du parc existant (maisons 1930) D.2.3 : Développer le maillage des mobilités du quotidien

&= Faciliter les déplacements depuis et vers les activités économiques du nord de Ronchin
Activités et emploi Faciliter le trajet des actifs vers les péles d’emploi métropolitains
B.1 Maintenir une activité productive en milieu urbain N/ D.2.4: Equiper les parcours cyclables traversant la commune

B.1.1 : Mettre en place les conditions de perpétuation de la « ville productive »

) . ) D.3 - Apaiser la circulation automobile
== Restructurer la rue Chalant pour favoriser la mixité des fonctions et des usages £ : - ; s : . . ;
D.3.1 : Développer des solutions de stationnement hors voirie/un parking silo dans le petit Ronchin

B.3 Soutenir le commerce de proximité #=  D.3.2: Hierarchiser le maillage viaire
1 B.3.1: Préserver et amplifier les rez-de-chaussée actifs le long de I'avenue Jaurés
' B.3.1: Préserver et amplifier les rez-de-chaussée actifs dans les polarités secondaires Espaces verts 2 protéger
Parcs urbains et grands jardins
Autres espaces verts
Cultures agricoles

Réseau routier
C.1-Améliorer les espaces publics Dficans s forrd

Cadre de vie, équipements, services

2

C.1.1 : Aménager et signaler les accés depuis le centre-ville vers la «Goutte d'Eaun et la Trame Verte
C.1.2 : Mener & bien le projet d'extension du Jardin de la mairie

e |

C.1.3: Lier les espaces verts existants et futurs par le végétal et végétaliser les axes urbains

0
P

- Recréer des espaces de vie

¢ C.2.1:Aménager des réserves de biodiversité et valoriser leur potentiel pédagogique

0

{3

@ C.2.2 : Penser une programmation d'espaces sportifs et de nature le long des linéaires de promenade

@ C.2.2 : Penser une programmation d'espaces récréatifs et de nature le long des linéaires de promenade

C.3 - Mettre en oeuvre un aménagement urbain qualitatif

C.3.1 : Pacifier les espaces publics de centralité

C.4 - Mettre en oeuvre un aménagement urbain qualitatif
“ C.4.1 : Prioriser et conditionner l'ouverture & 'urbanisation

C.4.2 : Faire du Champs du Haut Moulin un espace non construit aux multiples usages a identifier et
préserver la fonction écologique

Maintenir la fonction agricole (maraichage, jardins partagés...)

@ Faire du site un lieu de production d'énergie (ferme photovoltaique, unité de méthanisation...)

C.4.3: Intégrer la question de la gestion des eaux pluviales dans les futurs aménagements
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Il MASTERPLAN : DYNAMIQUES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES ET HABITAT

Les fiches programmes sont déclinées en annexe de ce document

Thématiques d’orientation Déclinaisons programmatiques Fiches Priorisation

de la déclinaison
Mobiliser autant que possible les potentiels de A1l
renouvellement urbain ofie

Identifier le potentiel de renouvellement Al2
urbain du site ECL ofle

Favoriser un parcours résidentiel
évolutif et complet

Proposer une offre de logements adaptée a

I'évolution de la composition des ménages et une Al3
offre spécifique a destination des seniors

Abaisser les seuils minimaux de logements Al4
dans le cadre des STL et SMS ofe

J I 1]

HABITAT

Définir des criteres architecturaux et urbains pour les A2.1
nouvelles opérations immobilieres od=e

Assurer la bonne insertion paysageére A2.2
des nouvelles opérations immobilieres od=e

Préserver les coeurs d'ilots et jardins A.2.3
existants dans le diffus od=e

Mettre en ceuvre des formes urbaines plus A.2.4
compactes sans augmenter la hauteur des batiments

2

¥

Accompagner la population
et encadrer les opérations
immobiliéres dans un souci
d’'intégration urbaine

)

réhabilitation du parc vieillissant

Encourager l'usage des dispositifs incitatifs pour la A.2.5 Q
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Il MASTERPLAN : DYNAMIQUES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES ET HABITAT
Ville de
RONCHIN
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et habitat
A1 - Favoriser un parcours résidentiel évolutif et complet

A1.1: Mobiliser autant que possible les potentiels de renouvellement urbain

A1.1: Mobiliser autant que possible les potentiels de rencuvellement urbain
A3 Abaisser les seuils minimaux de logements dans le cadre des STL et SMS
A.2 - Accompagner la population actuelle
@ A.2.3 : Préserver les coeurs dlots et jardins existants dans le diffus

-,J A.2.5 : Encourager les dispositifs incitatifs pour la réhabilitation du parc existant (maisons 1930}
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Il MASTERPLAN : ACTIVITES, EMPLOI ET COMMERCE
—
Les fiches programmes sont déclinées en annexe de ce document

) . . . L e . . X Priorisation
Thématiques d'orientation Déclinaisons programmatiques Fiches de la déclinaison

; Maintenir une activité productive \ Mettre en place les conditions de perpétuation B.1
dans le « Ronchin habité » 4 de la «ville productive » °

iter les déplacements depuis et vers le pole

seignement du nord de la commune Rappel D.2.3

ACTIVITE, EMPLOI ET Faciliter la liaison entre « Ronchin

COMMERCE habité » et « Ronchin travaillé » Faciliter le trajet des actifs vers les poles d'emplois
) L Rappel D.2.3
métropolitains

Préserver et amplifier les rez-de-chaussée actifs le B.3.1
long de I'avenue Jaures mais aussi dans les polarités oste

—> Soutenir le commerce de proximité ~———| secondaires

) Poursuivre les actions de promotion et B.3.2
déployer la programmation commerciale obe
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Ville de

RONCHIN
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Il MASTERPLAN : DYNAMIQUES SOCIO-DEMOGRAPHIQUES ET HABITAT
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Activités et emploi

B.1 Maintenir une activité productive en milieu urbain
1

B.1.1: Mettre en place les conditions de perpétuation de la « ville productive »
—

Restructurer la rue Chalant pour favoriser la mixité des fonctions et des usages
B.3 Soutenir le commerce de proximité

1 B.3.1: Préserver et amplifier les rez-de-chaussée actifs le long de 'avenue Jaurés
@ B.3.1: Préserver et amplifiar les rez-de-chaussée actifs dans les polarités secondaires
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Il MASTERPLAN : AMELIORER LE CADRE DE VIE DU QUOTIDIEN

I ) ) . . ) Priorisations
Thématiques d’orientation Déclinaisons programmatiques Fiches de la déclinaison

Ameénager et signaler les accés depuis le centre-ville C.1.1
vers la «Goutte d’Eau» et la Trame Verte efe

Valoriser l'accés et la visibilité des

espaces verts depuis le centre-ville Mener a bien le projet d'extension du Jardin de la Cl12

mairie

Lier les espaces verts existants et futurs par le végétal C1.3
et végétaliser les axes urbains ofle

NI AN

Inviter a végétaliser son quartier C.1.4 °
Aménager des réserves de biodiversité et valoriser
C.2.1

¢

leur potentiel pédagogique

—> Recréer des espaces de vie

Penser une programmation d'espaces récréatifs- C.2.2
sportifs-de nature le long des linéaires de promenade od=e

\

ESPACES PUBLICS

Pacifier les espaces publics de centralité C.3.1 Q

—> Réactiver les espaces publics

Saisir les opportunités de végétalisation des places et C.3.2
pieds de facades osfe

¢

Faire du Champ du Haut Moulin un espace non C.%.1
bai litatif construit aux multiples usages a identifier et oo
urbain qualitati préserver la fonction écologique

Intégrer la gestion des eaux pluviales C.4.2
dans les futurs aménagements paysagers o e

Préserver le caractere paysager et écologique des Rappel A.2.3 °

Mettre en oeuvre un aménagement

coeurs d'ilot

Encourager la réhabilitation du bati Rappel A.2.5 Q
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Il MASTERPLAN : AMELIORER LE CADRE DE VIE DU QUOTIDIEN

Ville de

RONCHIN
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Cadre de vie, équipements, services
’, C.1 - Améliorer les espaces publics

! == (,1.1: Aménager et signaler les accés depuis le centre-ville vers la «Goutte d'Eaus et |a Trame Verte
*7 C.1.2:Mener 3 bien le projet d'extension du Jardin de la mairie

@ C.1.3: Lier les espaces verts existants et futurs par le végétal et végétaliser les axes urbains

C.2 - Recréer des espaces de vie

M c21: Aménager des réserves de biodiversité et valoriser leur potentiel pédagogique

@ C.2.2: Penser une programmation d'espaces sportifs et de nature le long des lingaires de promenade
@ C.2.2 : Penser une programmation d'espaces récréatifs et de nature le long des linéaires de promenade

C.3 - Mettre en ceuvre un aménagement urbain qualitatif

C.3.1: Pacifier les espaces publics de centralité

C.4 - Mettre en oeuvre un aménagement urbain qualitatif
N C.4.1: Prioriser et conditionner 'ouverture 3 I'urbanisation

C.4.2 : Faire du Champs du Haut Moulin un espace non construit aux multiples usages & identifier et
praserver |a fonction écologique

@ Maintenir la fonction agricole (maraichage, jardins partagés...)

@ Faire du site un lieu de production d'énergie (ferme photoveltaique, unité de méthanisation...)

@ C.4.3: Intégrer la question de |a gestion des eaux pluviales dans les futurs aménagements
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Il MASTERPLAN : MOBILITE ET DEPLACEMENTS

Les fiches programmes sont déclinées en annexe de ce document

MOBILITE

ET DEPLACEMENTS

Thématiques d’orientation

—> Reconnecter Ronchin a son territoire

Encourager le développement
des mobilités douces

—>

—> Apaiser la circulation automobile

2

\2

VN

2

\2

Déclinaisons programmatiques

Réinvestir les buses et passages sous |'autoroute
pour sécuriser et égayer les trajets

Envisager la réouverture d'un arrét ferroviaire :
ancienne gare du Champ-du-Chéne

Saisir les opportunités de végétalisation des axes
urbains

Signaler les cheminements doux vers les
équipements et services

Développer le maillage des mobilités du quotidien

Equiper les parcours cyclables traversant la
commune

Développer des solutions de stationnement hors

voirie/un parking silo dans le petit Ronchin

Hierarchiser le maillage viaire
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Fiches

D.1.1

D.l.z

Rappel C.1.3

D.z.z

D.2.3

D.2.4

D.3.1

D.3.2

Priorisation
de la déclinaison




Il MASTERPLAN : MOBILITE ET DEPLACEMENTS
Ville de

RONCHIN
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.1 - Renfarcer le maillage existant et sécuriser les itinéraires

B D.1.1:Réinvestir les buses et passages sous l'autoroute pour sécuriser et égayer les trajets
@ D.1.2 : Envisager la réouverture d'un arrét ferroviaire : ancienne gare du Champ-du-Chéne

[1.2 - Encourager le développement des mobilités douces

@ D.2.2: Signaler les cheminements doux vers les équipements et services
D.2.3 : Développer le maillage des mabilités du quotidien

Faciliter le trajet des actifs vers les péles d'emploi métropolitaing
A/ D.2.4: Equiper les parcours cyclables traversant la commune
D.3 - Apaiser la circulation automobile
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@2 Faciliter les déplacements depuis et vers |es activites économiques du nord de Ronchin

D.3.2 : Hierarchiser le maillage viaire

D.3.1 ; Développer des solutions de stationnement hors voirie/un parking silo dans le petit Renchin



PARTIE 3

Fiches programmes

Chaque orientation se décline par une
série de déclinaisons programmatiques,
identifiées lors des différents temps de
travail avec les élus et les services.



FICHES PROGRAMME

Chaque déclinaison fait l'objet d'une fiche
programme, en détaillant les objectifs, les
actions a mener, quelques préconisations
d’aménagement sous forme d‘images
de références et lidentification des
partenaires potentiels ou dispositifs.
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Obijectif :
(Re)donner envie d’habiter le centre-ville

Eléments de contexte :

Dans un contexte de raréfaction du foncier urbani-
sable (cadre national - objectif ZAN), et compte tenu
du faible foncier actuellement disponible a Ronchin, le
renouvellement de la ville sur elle-méme est devenu
un invariant des logiques d'aménagement. Ainsi, pour
permettre I'accueil de nouvelles populations et assurer
le parcours résidentiel de ses habitants, Ronchin doit
chercher a exploiter tous les potentiels existants dans
le tissu urbain constitué.

Les projets ou les aménagements mis en place contri-
bueront a la requalification du cadre de vie et a I'ani-
mation du centre-ville ronchinois.

Objectifs :

e Recycler les ressources béties et fonciéres de la
commune, en accord avec les objectifs program-
matiques. Ce recyclage doit permettre un réinves-
tissement des espaces et des lieux, notamment
ceux vacants, et permettre le développement d'un
usage pérenne ou temporaire.

e Réaliser une identification en amont des besoins
et attentes sur les fonciers identifiés, pour faciliter
le dialogue avec les futurs opérateurs.

e Améliorer le cadre de vie par les nouvelles opé-
rations et la réalisation d'espaces partagés de
qualité portés par les promoteurs

En dehors des polarités identifiées dans le master plan,

la mobilisation du foncier disponible se fera prioritaire-

ment & destination d’habitat ou d‘activité, en évitant au
maximum les activités commerciales.

Descriptif de I'action :

e Engager une veille sur I'immobilier et le foncier
mutable, et sur les batiments vacants

e Objectiver les potentiels de renouvellement ur-
bain identifiés

e Engager les outils juridiques (RHI, DPU...) lorsque
nécessaire

.

L ——
Granby Workhop a Liverpool, Assemble Studio - Un atelier de céramique
qui prend place dans une ancienne maison réhabilitée

=]

Mobiliser autant que possible les potentiels en renouvellement urbain

Le nouveau bati-
ment respecte les
gabarits existants

Avec qui ?

MEL : PLH, identification des logements vacants,
ANAH, Fabrique des Quartiers,

EPF Hauts de France (portage des fonciers)
Porteurs de projets opérationnels

Quelle traduction réglementaire éven-
tuelle dans le PLU3 ?

Inscrire des emplacements réservés logements permettant de
développer des projets urbains encadrés répondant au be-
soin de logement

Inscrire des OAP de projets urbains avec des objectifs de pro-
grammation adaptés aux besoins

Ajuster les Hauteurs et les emprises au sols réglementaires
pour permettre un renouvellement urbain tout en préservant
le cadre de vie.

Inscrire des PAPAG (périmetre en attente d'un projet d'aména-
gement global) sur les secteurs actuellement construits mais
potentiellement mutables. Puis développer les études néces-
saires pour définir un projet urbain répondant aux besoins de
la commune et de ses habitants.
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Eléments de contexte :

Suite au souhait de l'entreprise ECL de se séparer
d'une partie de ses batiments, le site occupé par la
firme fait l'objet d’une réflexion de la part de la com-
mune. En effet, le foncier important qui pourrait étre
libéré dans les années a venir bénéficie d'une situa-
tion avantageuse au coeur de Ronchin, a proximité
de la gare SNCF.

Objectifs :
Refuser les permis de construire sur le périmétre du site
industriel pendant 5 ans

Déterminer avec soin les orientations programma-
tiques encadrant le futur du site industriel : logements,
bureaux, parc...

Descriptif des actions a mener:

e Conserver (voire affiner) le zonage actuel et
conforter les destinations

e Mettre en place un périmétre d'attente de projet
d'aménagement global (PAPAG). Cette servitude
interdit, dans un périmétre qu'il délimite et pour
une durée au plus de 5 ans dans l'attente de l'ap-
probation par la commune d'un projet d'aména-
gement global, les constructions ou installations
d'une superficie supérieure a un seuil défini par
le reglement du PLU(i)

e lancer une étude de programmation urbaine
e Faire évoluer le zonage et la réglementation en

fonction des résultats de 'étude de programma-
tion
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Identifier le potentiel de renouvellement urbain du site ECL

Site industriel ECL, au coeur de Ronchin

©0000000000000000000000000000000000000000000000000

Avec qui ?
Agence de programmation urbaine

Commune de Ronchin

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Justifier I'instauration de cette servitude dans le
rapport de présentation du PLU(i)

Faire apparaitre le périmetre du PAPAG dans
les documents graphiques du réglement du
PLU(i), en précisant a partir de quelle surface les
constructions ou installations sont interdites et la
date a laquelle la servitude sera levée
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Proposer une offre de logements adaptée a I'évolution de la composition des ménages et une

offre spécifique a destination des seniors

Encourager les dispositifs
incitatifs pour la

Elé ts d texte : réhabilitation, rénovation
S e el 452 énergétique, restructuration

Ronchin est une ville attractive, qui souhaite accueillir " [SENEREDIE
de nouveaux habitants mais aussi permettre aux ha-
bitants actuels davoir un parcours résidentiel com-
plet sur la commune. Au regard de cette ambition,
I'offre demande a étre rééquilibrée.

diversifier les
rogrammes de
ogements : habitat

participatif...

Objectifs :
e Proposer une offre en logements complémentaire
et alternative a celle existante :

- pour les personnes dgées afin de remettre sur
le marché certains grands logements tout en leur T :
bil [ t
mopiliser les poten-
permettant de rester sur la commune tiels en renouvelle-

- pour les jeunes ménages _—{ ment et favoriser le
4 recyclage urbain

Descriptif des actions a mener:

e Augmenter la part de petites typologies (T2 )
dans l'offre de logements, celle-ci correspondant
ala demande d'un point de vue statistique

MEL : dans le cadre de la déclinaison com-
munale du PLH

Opérateurs du logements locaux

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Imposer une diversification des typologies de lo-
gements au sein des OAP sectorielles habitat

e Continuer a proposer de grandes typologies
de logements (T4, T5 et +) , demande effective
auprés des services de la commune

e Décliner la programmation du PLH3 a I'échelle
de la commune

Inscrire des emplacements réservés logements
avec des programmations adaptées, utiliser les
servitudes de mixité sociale et de taille de loge-
ment sur des secteurs de la commune

e Spatialiser la programmation a I'échelle de la
commune

répondre aux besoins [ A=
=T | nels = 2 spécifiques : logts so- fEE=— R P
avec les éléments de programmation déclinés ciaux, personnes agées

familles

e Prospecter auprés des opérateurs potentiels
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Eléments de contexte :

La servitude de mixité sociale (SMS), oblige le pro-
gramme de 30% des logements sociaux dans une
opération.

Les logements T3 et + sont concernés dans la défi-
nition de la STL. La servitude de taille de logement
(STL) oblige, elle, a réaliser 30% de T3 dans une opé-
ration de logements. Ces deux servitudes sont défi-
nies sur I'ensemble du territoire, excepté le quartier
de la Comtesse et du Champ du Cerf.

Or seules sont concernées les opérations d'au moins
15 logements. Ceci a pour effet direct la multiplica-
tion des opérations de 14 logements au plus.

Objectifs :
Faire en sorte que toutes les nouvelles opérations soient
concernées par cette obligation

Supprimer cet effet de seuil limitant le nombre de loge-
ments des nouvelles opérations immobiliéres

Descriptif des actions a mener:

e Application de la Servitude de mixité sociale dés
12 logements

e Augmentation du seuil (a 50%) de la servitude
de taille de logements de T3 et + dans les opé-
rations.

E | ﬂ‘g
[ SMS a Servitude de mixité sociale (SMS)

®
@ : Servitude de taille de logement (STL)
eoeeoe
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Abaisser les seuils minimaux de logements dans le cadre des STL et SMS

Avec qui ?

MEL : dans le cadre de la déclinaison com-
munale du PLH

Opérateurs du logement locaux

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Ne pas inscrire un nombre de logements mini-
mal en dessous duquel les opérations immobi-
lieres ne seraient pas concernées

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Obijectif :
(Re)donner envie d’habiter le centre-ville

Eléments de contexte :

Les potentiels en renouvellement urbain de la com-
mune identifiés sont rares et précieux. Les opé-
rations qui seront réalisées sur ces potentiels ont
vocation a étre vitrine d'un bien habiter dans le
centre-ville. Dans ce cadre, il est important que la
commune puisse réfléchir en amont aux besoins
et exigences que les nouvelles opérations doivent
mettre en ceuvre.

Objectifs :

® Encourager une production de formes urbaines
et de logements qualitatifs et durables, et garan-
tir une acceptabilité forte des nouveaux projets,
notamment dans le cadre des densités visées
des nouvelles opérations.

Faciliter le dialogue avec les porteurs de projet
et les opérateurs dans le cadre des nouvelles
opérations

Descriptif de l'action :

e Mener une réflexion amont sur les critéres de

qualité a mettre en ceuvre dans les nouveaux
projets, en complément des reglements du PLU
; cette réflexion peut étre menée avec les habi-
tants

Les formaliser dans un document du type
«charte» ou «guide» non exhaustif, objet de dia-
logue avec les porteurs de projet

| Larchitecture s'integre
grace a ses formes et
ses matériaux
2 >

La nouvelle opération
permet de végétaliser
[ en coeur d'flot

Les jardins de la Marques a Hem, Trace Architectes

Définir des critéres architecturaux et urbains qualitatifs pour les opérations immobiliéres

Le nouveau batiment
respecte les gabarits
existants

Avec qui ?
MEL : rapport Densité Heureuse

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLUi3?
Guide transversal d'accompagnement des OAP sectorielles

Inscrire des emplacements réservés logements permettant
de développer des projets urbains encadrés répondant au
besoin de logement

Inscrire des OAP de projets urbains avec des prescriptions
architecturales et paysagéres pour travailler les formes
urbaines

Ajuster les hauteurs et les emprises au sols réglementaire
pour permettre un renouvellement urbain tout en préser-
vant le cadre de vie.

Inscrire des PAPAG (périmétre en attente d'un projet
d’aménagement global) sur les secteurs actuellement
construits mais potentiellement mutables pour développer
les études nécessaires pour définir un projet urbain répon-
dant aux besoins de la commune et de ses habitants.
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m Accompagner la bonne insertion paysagére des nouvelles opérations immobiliéres

Objectif :
Mettre en ceuvre un aménagement urbain qualitatif

Eléments de contexte :

On observe un rapport parfois délicat entre le tissu
bati historique et les nouvelles opérations.

Le paysage environnant peut étre négligé.

Objectifs :
e Atténuer l'impact visuel des constructions dans

l'espace public et gérer les éventuelles co-visibi-
lités avec le voisinage

e Qualifier les opérations par des espaces exté-
rieurs plantés

e Veiller a un épannelage progressif des hauteurs
entre les constructions nouvelles et existantes

Descriptif de I'action :

e Planter aux abords des nouvelles opérations des
motifs paysager (boisements, lisiéres)

e Intégrer dés la conception des opérations les
espaces publics limitrophes

Nouvelles constructions

Espace public planté - Lille Bois blanc
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Cohabitation neuf et ancien - Lille Sud

Avec qui ?
Les opérateurs et propriétaires

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3?

Imposer des coefficients d'espaces verts par-
tagés, de pleine terre, des linéaires de franges
plantés dans les OAP sectorielles

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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m Préserver les coeurs d'ilots et jardins existants dans le diffus

Objectif :
Préserver les espaces verts existants

Eléments de contexte :

La majeure partie des espaces verts de Ronchin sont : 0 SRS ; =® A TP . Mf)'”te”'r. les

privés. : ki e i Interdire |’augmen- . A A v arbres existants
. - T - . : _ * tation de I'emprise 4

La juxtaposition des jardins privés constitue des es- [ 5 au sol

paces verts de qualité

Objectifs :
e Préserver les espaces verts existants
e Favoriser leur développement

e Encourager la diversification des espéces végé-
tales

Descriptif de I'action :

e Interdire toute extension ou construction me-
nant a la diminution de I'espace vert existant

e Encourager le maintien des arbres existants

e Encourager la désimperméabilisation des cours
artificialisées

e lancer une campagne de communication invi-
tant a la préservation des plantations existantes, {
a la tonte différenciée et a planter des essences . Préserver la conti-
diversifiées L R = | guité des espaces

e Repérer au PLU les espaces verts contigus favo- & wd verts existants
rables au maintien de la biodiversité ' : = e

Avec qui ?
Commune de Ronchin
Les propriétaires

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3?

Protéger I'existant avec des outils de nature en
ville a I'échelle des flots (Secteur paysagers arbo-
rés SPA)

Interieur d'ilot p
depuis I'espace public
rue des Bleuets

© 00000000000000000000000000000000000000000
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Objectif :
Préserver la fonction écologique de la pleine terre
tout en proposant des formes urbaines acceptables

Eléments de contexte :

Face aux réglementations de la loi Climat et Rési-
lience, et a la nécessaire sobriété fonciére, un amé-
nagement économe et qualitative du foncier doit
étre maintenu. De plus, le nouveau PLUi préconise
une densité de minimum 30 Igts par hectare

Objectifs :

Exiger dans les nouvelles opérations des formes
urbaines individuelles compactes (individuel
groupé, en bande, en hameau), pour limiter l'ar-
tificialisation du sol. Ces formes urbaines sont
déja fortement représentées dans les tissus
ronchinois et ne sont pas incompatibles d'une
vraie intimité du logement;

Instaurer une vision globale de 'aménagement
des secteurs (schéma d'aménagement), pour
penser les espaces communs et la mutualisation
des stationnements ou de certains équipements

Mettre en ceuvre des aménagements (batis et
non bétis) écologiques, privilégiant une forte vé-
gétalisation, une gestion hydraulique a ciel ou-
vert, et un faible impact écologique.

Descriptif de I'action :

Définir dans le PLUi 3 (au travers d'une OAP par
exemple) les surfaces naturelles a conserver et
la qualité des aménagements urbains socles
des opérations de logements

Définir un cahier des charges de qualité ur-
baine, notamment en matiere d'espaces publics
et paysagers.

i
|

f” ..lilllilll.ll !

1
114
"

|

Maisons individuelles groupées en Hollande, par Studio Woodroff
47 logements/ha
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Mettre en ceuvre des formes urbaines plus compactes sans augmenter la hauteur des batiments

Logements individuels en [
hameau, organisés autour
d’'une sente piétonne

Ensemble de logements sociaux en maison, intermédiaires et collectifs 3
Savigny (91), Harari - 72 logements/ha

Avec qu
MEL

)

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Inscrire des objectifs de programmation mixte,
d'optimisation fonciére, d'espaces verts, d'im-
plantation et de qualité architecturale et paysa-
geére.



Objectif :
Favoriser la réhabilitation du bati par les proprié-
taires occupants

Eléments de contexte :

La partie habitée de la commune de Ronchin pré-
sente un tissu largement urbanisé, avec un parc
résidentiel important, constitué a 24,9 % de loge-
ments construits avant 1945, a 21,9 % de logements
construits entre 1946 et 1970, a 33,5% de logements
construits entre 1971et 1990. Ce tissu d'habitat pri-
vé va progressivement nécessiter dans les années a
venir, lorsque ce n'est pas déja le cas, une réhabilita-
tion thermique ou plus lourde.

Objectifs :

e Mobiliser et informer les propriétaires sur les
dispositifs d'aide possibles pour la rénovation
de leur logement;;

Identifier les tissus et/ou cas particuliers nécessi-
tant un accompagnement complémentaire (ve-
tusté, insalubrité, mal logement...)

Si nécessaire, activer des outils coercitifs pour
résoudre des situations complexes et multifacto-
rielles (vacance + insalubrité ...)

Descriptif de I'action :

e Mener une campagne d'information municipale
sur les dispositifs et les ressources existants ;

e Créerun fichier de veille sur les situations identi-

fiées comme délicate ou amenées a se dégrader

Orienter les pro-
priétaires vers les
dispositifs existants

Maison de 'Habitat durable, guichet unique d'accompagnement des pfro—
priétaires, Lille

La réhabilitation ther-
migque comme opportu-
nité d'agrandissement
du logement

Reéhabilitation de Ilot Stephenson, Tourcaing
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Encourager l'usage des dispositifs incitatifs pour la réhabilitation du parc vieillissant

Imaginer des dispo-
sitifs divers selon les
profils cibles

Avec qui ?

MEL, Maison de I'Habitat Durable (conseil-
ler territorial France Renov)

ANAH,

Fabrique des Quartiers,

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLUi3 ?

Reglement de zonage permettant des sur-élé-
vations ou des sur-épaisseurs sur espace public
pour l'isolation extérieure

Traduction réglementaire du PCAET (OAP, régle-
ments ...)



FICHES PROGRAMME

Activités, Emploi et Commerce

Chaque déclinaison fait l'objet d'une fiche
programme, en détaillant les objectifs, les
actions a mener, quelques préconisations
d’aménagement sous forme d‘images
de références et Iidentification des
partenaires potentiels ou dispositifs.
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Objectif :
Maintenir du tissu productif dans le centre-ville

Eléments de contexte :

La notion de « ville productive » renvoie un type
spécifique de ville mixte qui redéfinit les rapports
entre les fonctions résidentielles et les activités éco-
nomiques productives. Ronchin est une ville qui ac-
cueille encore un fort tissu industriel avec un volume
d’emploi conséquent, ainsi, il semble important de
penser l'accompagnement de ces filieres écono-
miques dans le développement urbain de demain.
Le cas de la rue Chalant est a noter : d'une longueur
de 880m, elle longe les emprises industrielles de
I'entreprise ECL sur pres de 450m, ainsi qu’'un ga-
rage automobile et un services dambulances.
Objectifs :

* Valoriser le tissu urbain productif existant
Permettre la bonne cohabitation entre fonctions
résidentielles et activités productives (cohabita-
tion des usages)

Accompagner la mutation des tissus productifs
(transition écologique, diversification des typo-
logies de locaux...)

Accompagner |'évolution de la programmation
et les nouveaux porteurs de projets

Descriptif de I'action :

Protéger le foncier productif en préservant un
marché foncier aux prix contenus, favorables a
I'implantation d'activités productives

Limiter les conflits d'usages (traiter les facades
productives en vis-a-vis de facades résiden-
tielles, mettre en place des aménagements en
faveur des usages (PAV, PAL, voies a usages ré-
sidentiels...)

Permettre la mutation des parcelles situées de
part et d'autres de la rue Chalant

Préempter toutes les parcelles jouxtant la rue
Chalant via I'Etablissement Public Foncier

e Encadrer la nature des projets jouxtant cet axe :

- immobilier/artisanat/industrie

Intégrer dans les outils
réglementaire du PLUi 3 des
& " préconisations d'aménagement

Principes de déclinaisons réglementaires
Melier Ecole d'Urbanisme de Paris - DUI

T

el

Activités actuelles le long de la rue Chalant, Ronchin
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Mettre en place les conditions de perpétuation de la « ville productive »

Limiter les conflits d'usage
entre les activités et le
résidentiel

Rue Chalant - Ronchin

Avec qui ?

Commune de Ronchin

MEL

Acteurs du monde économique (CCl...)

Etablissement Public Foncier

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3?

Maintien et inscription du zonage économique
ou industriel sur les secteurs et grands fonciers
d‘activités en fonction.

Maintien d'une diversité fonctionnelle faisant
place a de l'activité économique dans les OAP
de projets urbains

Réflexion sur la déclinaison d'une éventuelle
OAP thématique « activité productive »



Objectif :
Maintenir et développer l'offre de commerces et de
services

Eléments de contexte :

Le coeur de ville de Ronchin, et notamment I'avenue
Jean Jaurés, est l'artére commerciale de la com-
mune. Aujourd’hui, elle demande a regagner en
attractivité, notamment en renouvelant sa program-
mation, mais aussi a maintenir et développer le parc
de locaux commerciaux existants, qui s'est fortement
réduit dans les années précédentes. Les commerces
des autres polarités de Ronchin sont également en
perte de vitesse.

Objectifs :
e Prioriser les actions commerciales dans les péles
commerciaux identifiés

Préserver les rez-de-chaussée commercants
existants en interdisant les changements de des-
tinations

Renforcer le parc de locaux commerciaux dés
que cela est possible : nouvelles opérations et
préemption dans ces secteurs

Descriptif de I'action :

e Interdire dans le document réglementaire le

changement de destination en logement des
locaux ;

Promouvoir et signaler I'offre commercante de
ces poles

Etre pro-actif sur la programmation, en allant dé-
marcher des porteurs de projets et en soutenant
des initiatives locales.

polarités secondaires

Rez-de-chaussée
commercial dans =
nouvelle opération

Archi 5, immeuble place de la République, Montreuil
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Préserver et amplifier les rez-de-chaussée actifs le long de I'avenue Jaurés mais aussi dans les

| Valoriser les rdc
par l'espace public

rue commercante Croisssy-sur-Seine
Avec qui ?
MEL via le dispositif AMI Centralités (can-
didature qui permettrait de mobiliser un
collectif de partenaires experts sur la thématique

pour structurer un plan d‘actions et identifier les
bons outils (ex: fonciére commerce)

Associations de commercants
Habitants (programmation commerciale)

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Mise en place d'un linéaire de protection com-
merciale le long de I'avenue Jaures
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Objectif :
Maintenir et développer l'offre de commerces et de
services

Objectifs :

Inciter a la pratique quotidienne du cceur de
ville, par le réaménagement des espaces publics

Communiquer la stratégie d'aménagement
communale aux habitants et les impliquer dans
la réalisation de cette stratégie.

Descriptif de I'action :

Favoriser la mise en valeur des commerces par
I'embellissement des espaces publics

Créer une instance de suivi de la stratégie d'amé-
nagements, inter services et aves les élus

Mettre en ceuvre les outils nécessaires a la
bonne réalisation de la revitalisation : outils
réglementaires, outils fonciers, outils d'aména-
gement, outils d’animation

Le masterplan comme
outil de suivi de la mise

en ceuvre des actions

RONCHIN

pour les habitants
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Préserver et amplifier les rez-de-chaussés actifs (suite)

Piétonisation événementiel
dans le coeur de bourg :
jeux, marché ...

Avec qui ?

L'ensemble des élus et services impliqués
dans 'aménagement

Les habitants et usagers, commercants cominois
MEL : Contrat de projet, PPl voirie

Ville : concertation habitants et commercants/ ré-
alisation d'espaces publics
Retours d'expériences d'autres élus sur des ac-

tions menées : voir potentiel de rencontre via la
MEL

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Priorisation

Poursuivre les actions de promotion et déployer la programmation commerciale de I'action

Objectif :
Maintenir et développer l'offre de commerces et de
services

Tester de nou-
veaux concepts

Développer une

Eléments de contexte : oL | { offre en lien avec
. . g i i I'évolution des
Le coeur de ville de Ronchin, et notamment l'avenue ] ‘ - mobilités

Jean Jaurés, est l'artére commerciale de la com-
mune. Aujourd’hui, elle demande a regagner en =

sy L 1 Bl 5i catte boutique
attractivité, notamment en renouvelant sa program- i v
mation, mais aussi a maintenir et développer le parc i
de locaux commerciaux existants, qui s'est fortement
réduit dans les années précédentes. Les commerces
des autres polarités de Ronchin sont également en
perte de vitesse.

Objectifs :

e Renforcer la programmation commerciale exis-  Boutiques a lessai, Fédération des Boutiques a I'Essai, basee a Compiegne Café vélo, ville de Nevers
tante, par des offres nouvelles et répondant aux
besoins des habitants : restauration, commerces Tesiar dle nou-
de bouches, boutique en circuits courts, transi- veaux concepts

tion écologique ...
e Utiliser de nouveaux outils pour accompagner

©0000000000000000000000000000000000000000000000000

) ) : VENER REVEILLER, | Nl E i?
I'évolution de la programmation et les nouveaux LF CENTRE-VILLE ! (‘E e dtiapo B : Avec qui ?
porteurs de projets : préemption via fonciére /}f: <! g CADEAU A LA ELIT ¢ : MEL : dispositif AMI Centralités + Fédé- :
commerciale, espace test a loyer facilité, espace oy . ration des boutiques a l'essai (la MEL est :
numérique de promotion - ti‘** L : adhérente du dispostif) / Appel a projets Anima- :
- ﬁ W | i . tions commerciales :
Descriptif de I'action : T STt i Union commerciale .
* Mener une campagne d'information et de pro- AMINATONS L e o : Associations de commercants :
motion de |'offre existante (en cours) L T NS WA Y : Manager de centre-ville (via dispositifs MEL) :
® Rencontrer les commercants et porteurs de pro- = ¢ Habitants (programmation commerciale)
jet pour identification des besoins + avec les ha- ?jm g
bitants W'L] g :
i 04 °
e Poursuivre la dynamique pro-active sur la re- "—lr [ :

cherche de porteurs de projet

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000

* Identifier les potentiels de portage par la com- Animations commerciales, centre ville d'Ambert
mune : local, fond pour appel a initiative...
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FICHES PROGRAMME

Espace publics

Chaque déclinaison fait l'objet d'une fiche
programme, en détaillant les objectifs, les
actions a mener, quelques préconisations
d’aménagement sous forme d‘images
de références et lidentification des
partenaires potentiels ou dispositifs.
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C.1.1

Objectif :
Valoriser 'accés et la visibilité des espaces verts
depuis le centre-ville

Eléments de contexte :

La coulée verte, quitraverse lacommune de Ronchin,
est un élément paysager fort mais encore peu suffi-
samment valorisée. L'aménagement intercommunal
de la voie verte est une opportunité pour renforcer
les liens entre I'espace vert et la commune, affirmant
son nouveau statut d'espace public paysager et de
loisirs, a destination des habitants, touristes, pro-
meneurs. L'accés au champ du haut moulin est au-
jourd’hui confidentiel.

Objectifs :
e Signaler les différents chemins d'acces depuis le
cceur de la commune vers la coulée verte

Valoriser les franges de la coulée verte comme
partie intégrante de la ville

Sur les acces principaux, réaliser des aménage-
ments d'accompagnement.

Descriptif des actions a mener:

e Réaliser un schéma d'aménagement sur l'en-
semble du linéaire de la coulée verte

Déployer, dans le cadre d'un schéma de signalé-
tique plus large sur I'ensemble de la commune,
une signalétique de la coulée verte et de l'en-
trée du champ du Haut Moulin au sein de la
commune pour les piétons (distance/temps de
marche) et pour les voitures (poches de station-
nement) ;

Déployer une identité d'aménagement pour les
acces principaux

Si?nalétique au
sol, aménagement
temporaire ou léger

Signélatique «nature», installation Yayoi Kusuma, Londres
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Panneaux de
signalisation permanents

Indications de directions, jardin en étoile a Angers, MAP

Avec qui ?

Région

MEL : schéma de mobilités cyclables et pié-
tonne, contrat de projet, PPl voirie

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Emplacements réservés pour les acces depuis la
commune vers la Coulée verte

Inscrire des cheminements doux existants ou a
créer pour inciter le cas échéant les porteurs de
projets a créer des voies vers la coulée verte et le
champ du haut moulin.

Inscrire le cas échéant dans les OAP longeant la
Coulée verte les principes de connexions et de
voie a créer.

©000000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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C.1.2 Mener a bien le projet d’extension du Jardin de la mairie

Objectif :
Inviter a découvrir le parc de la mairie

Eléments de contexte :

Le parc de la mairie est dissimulé a I'extrémité du
parking situé a l'arriere de la mairie, elle-méme en
retrait de la rue.

Il ne dispose que d'une entrée, invisible depuis la
place de la mairie.

Objectifs :

e Faire du parcde lamairie un espace vert qualitatif
aisément identifié

e FEtendre le parc

Descriptif de I'action :
e lancer une étude de maitrise d'oeuvre pour :

- prolonger le jardin de la mairie en direction de
I'avenue Jean Jaures
- désimperméabiliser la place de la mairie

e Evoquer le jardin dés la place de la mairie par la
désimperméabilisation des sols et de nouvelles
plantations

Désimperméabilisation du sol, place de la gare, Templeuve par agence
Canopée
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Illustration d'un appel par le végétal depuis la rue Leclerc
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Avec qui ?
Commune de Ronchin
Atelier de paysage

Quelle traduction réglementaire ?
Emplacement réservé pour I'extension d'un parc
Concours de maitrise d'oeuvre
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C1.3

Objectif :

Favoriser la biodiversité
Embellir les rues

Guider vers les espaces verts

Eléments de contexte :
Des rues trés minérales
Des espaces publics occupés par la voiture

Objectifs :
e Qualifier les espaces public par des plantations

e Réduire I'imperméabilisation des sols

e Guider d'un espace vert a un autre

]
Descriptif de I'action :

e Définir les axes cruciaux dans lesquels procéder
a:

- Désimperméabiliser les places de stationnement
- Planter entre les places de stationnement
e Aménager des stationnements perméables

Conforter les parcs et jardins en renforcant les
plantations

e N

Cours Seguin, Boulogne-Billancourt

rue du Général Leclerc
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Lier les espaces verts existants et futurs par le végétal, et végétaliser les axes urbains

Place du Général de Gaulle - Armentiere - Bruel-Delmar
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Avec qui ?
Commune de Comines
MEL

Maitrise d'ceuvre

Quelle traduction réglementaire ?

Intégrer ces espaces dans la réflexion portée sur
les trames vertes et bleues au sein du PLUi3.

Désimperméabiliser et planter les axes princi-
paux reliant le centre-ville aux espaces verts
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C1.4

Objectif :
Réactiver les espaces publics
Végétalisation les rues

Eléments de contexte :

Espaces publics destinés aux stationnements.

Peu d'espaces propices a l'appropriation par les ha-
bitants.

Objectifs :

Embellir les rues

Faire vivre les rues et places et créer du lien par
des activités de végétalisation

Descriptif de lI'action :

Concertation autour de futurs aménagements
Créer des projets transitoires

Donner la possibilité de participer a la
diversification des végétaux plantés par la
commune

Inviter a végétaliser son quartier

.| Ouverture de fosses de
| plantations

Végétalisation des pieds de fagades - Lille

< 2d_

RECONQUERIR
LES RUES

Nicolas Souller

EXEMPLES A TRAVERS LE MONDE ET PISTES D'ACTIONS

Rue plantée - Bréme
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Occuper l'espace de
maniére transitoire

S e i ; ; AP - s
Ferme urbaine sur site en mutation - Gare St Sauveur Lille

Avec qui ?

Ville : Associations, Habitants du quartier,
Ecoles

MOE

MEL : Permis de végétaliser

Comités de quartier

Quelle traduction réglementaire ?
Autorisation dans le reglement du PLUi3 de plan-
ter les pieds de facade sur 50 cm

Protéger les jardinets des maisons donnant sur
rue d'imperméabilisation dans les reglements de
zonage (certains réglements l'interdisent)

Faire respecter les regles de protection des haies
végétalisées et de cldtures non perméables
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C.2.1 Aménager des réserves de biodiversité et valoriser leur potentiel pédagogique

Objectif :
Recréer des espaces de vie
Eléments de contexte :

Le patrimoine paysager de Ronchin s‘exprime es-
sentiellement au travers de la coulée verte et du
champ du haut moulin, Ces espaces jouent un role
d'espaces naturels relais pour la biodiversité du ter-
ritoire. Certains espaces doivent étre sanctuarisés
pour aménager des réserves de biodiversité.

Objectifs :
e Renaturer une partie de la coulée verte afin de
faire revenir de la biodiversité

e Assurer une qualité écologique et paysagere

Descriptif de I'action :

e Diversifier les milieux pour accueillir une faune
et une flore adaptée

e Mettre en place une gestion différenciée des
espaces verts en renforcant la végétalisation, en
développant la trame noire, etc.

e Augmenter la diversité végétale

e Intégrer la biodiversité terrestre dans le contexte
urbain

Parc urbain des Papillons, Marseille
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Avec qui ?

MEL : aménagements ENM (espaces natu-
rels métropolitains)

Quelle traduction réglementaire ?

Protéger les espaces identifiés dans le futur zo-
nage du PLUi3 (classement en zone naturelle ou
prescriptions L 151.23)
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C.2.2 Penser une programmation d’espaces récréatifs-sportifs-de nature le long des linéaires de promenade

Objectif :

Créer des espaces de vie au sein du champ du haut
moulin et poursuivre leur développement le long
de la coulée verte

Eléments de contexte :

Le champ du haut moulin, espace vert majeur de
Ronchin, est exclusivement dédié a I'agriculture.

La coulée verte accueille quelques infrastructures de
sport mais présente le potentiel d'accueillir d'autres
usages.

Objectifs :
e Aménager une promenade qualitative le long
de la coulée verte et du champ du haut moulin

e Donneruneépaisseur paysagere alapromenade
eny intégrant des espaces propices a la détente,
ala pratique sportive et aux attractivités ludiques

Descriptif de I'action :

e Aménager une promenade qualitative le long
des espaces cultivés du champ du haut moulin

e Créerdessurlargeurs pour marquer des espaces
plus importants dans la promenade

e Connecter les promenades créées avec les
différents espace publics adjacents

=

Espace de nature au Parc du Clos Layat, Lyon, Agence Base
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Espace sportif du parc de Perreux sur Mame, Agence Base

Avec qui ?

Commune de Ronchin
Acteur de la coulée verte
MEL

Maitrise d'ceuvre

Quelle traduction réglementaire ?

Définir des emplacements réservés pour accom-
pagner la maitrise fonciére et permettre les amé-
nagements
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C.3.1 Pacifier les espaces publics de centralité

Ralentissement des
Objectif : - vitesses et multiplication
" des usages de la rue

Réactiver les espaces publics .
L

Eléments de contexte :

Le coeur de ville et les pdles commercgants secon-
daires ont été concus en privilégiant la place de la
voiture (double-sens, stationnement deux cotés...).
Cet aménagement rend difficiles et peu sécurisées
les pratiques des modes doux (piétons et vélos) et
I'identification du coeur de ville comme un espace
de promenade et de destination.

Objectifs :

e Réduire la place dédiée a I'automobile dans les
polarités secondaires (simple sens, limitation
des places de stationnement a un coté, dépose
minute...)

e Sécuriser la circulation des modes actifs, notam-
ment le long de l'avenue Jaures et réduire les
nuisances générées par le trafic automobile en
élargissant I'espace dédié aux mobilités douces
(trottoirs, voies cyclables)

e Faciliter l'acces aux commerces et aux services
existants en assurant un acces sécurisé et une
meilleure visibilité.

Descriptif de I'action :

e Etablir un schéma de déplacement qui identifie
les axes structurants, integre des zones de ren-
contre (espaces piétonnisés) et met en valeur
les poches de stationnement (signalétique
efficace)

e Réaménager les axes stratégiques pour acter
spatialement la limitation de la place de la
voiture

e |dentifier et aménager des placettes lorsque
possible

Réduction de la place
de la voiture grace des
aménagements réversibles

Place Croix de Chavaux, Montreuil (93)

@0c000c00000000000000000000 ©0cc0cc000c000000000000000

Avec qui ?

La pacification des espaces publics entraine trés souvent

des levers de boucliers (chez les automobilistes, chez les
commercants...). La concertation large des acteurs et usa-

gers apparait étre un outil essentiel dans ce type de réaména-
gement. Les démarches d'expérimentation permettant le test,
I'éphémere, le réversible, doivent étre engagées.

MEL : accompagnement par les services voiries et
mobilité, charte de 'aménagement de I'espaces pu-
blics

Quelle traduction réglementaire ?

Constitution d'un cahier de prescriptions portant sur
I'ensemble des espaces publics métropolitains / ré-
glementation des aires de stationnements

PLU3 : Protéger les espaces existants par des outils
de nature en ville (square et parcs sur le foncier pu-
blics, secteurs paysagés arborés sur le foncier pri-
vés)

Intégration de prescriptions paysagéres dans les

Square de poche, Lille

OAP de projets pour développer des espaces par-

* Mobiliser des outils de I'urbanisme temporaire ) 3
tagés de qualité

pour tester progressivement des usages apai-
sés (mobilier éphémere...) Master Plan | Ronchin | Ville Ouverte + Atelier Altern + Espacité | 49
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C.3.2 Saisir les opportunités de végétalisation des places et pieds de facades

Objectif :
Réactiver les espaces publics
Désimperméabiliser les sols

Eléments de contexte :

Des places largement minéralisées, a I'instar de celle
de la mairie

Des espaces publicstrésimperméabilisés etoccupés
par la voiture

Objectifs :

e Embellir les places et rues en qualifiant les es-
paces publics par des plantations

e Limiter les effets d'llot de chaleur

e Favoriser l'infiltration des eaux pluviales

e Désimperméabiliser les sols

Descriptif de I'action :

e Lancer une étude de paysage pour identifier les
potentiels de désimperméabilisation des places
et pieds de facades

e Planter les places
e Aménager des stationnements perméables

Ouverture de fosse
de plantations

Végétalisation des pieds de facades, Reze, agence MAP

—

Place de Galarne, Caen, agence MAP
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Avec qui ?

Commune de Ronchin

MEL

Atelier de paysage

Quelle traduction réglementaire ?

Intégrer ces espaces dans la réflexion portée sur
les trames vertes et bleues au sein du PLUi3.
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C.4.1 Faire du Champ du Haut Moulin un espace non construit aux multiples
i es a identifier et en préserver la fonction écologi

Objectif :

Préserver le caractéere paysager de I'espace agricole
Apporter d'autres usages

Eléments de contexte :

La majorité du Champ du Haut Moulin, dit «la Goutte
d'Eau», est occupée par des surfaces agricoles.

Une partie de la zone est occupée par une concas-
serie, dont I'implantation non autorisée au PLU fait
l'objet d'un litige entre la commune de Ronchin et la
préfecture.

Le secteur a été analysé dans I'étude Porte Métropo-
litaine de la MEL

Objectifs :
e Tenir compte de I'étude Porte Métropolitaine

e Préserver l'espace vert de tout projetimmobilier,
industriel ou tertiaire

e FEtendre l'espace vert dans sa partie nord

e Tisser le lien entre activités de production agri-
cole, de biodiversité, de climat et de paysage

Descriptif de I'action :

e S'assurer de l'absence de pollution des terres
considérées

Avec qui ?
MEL (Etude Porte Métropolitaine)
Aménageurs

e Fonction d'aménagement de l'espace public
: concevoir des espaces publics pour les habi-
tants, parcs urbains, aires de jeu, jardins parta-
gés, etc. et travailler sur la mise en réseau de ces
espaces pour encourager |'utilisation des mobi-
lités douces et actives

Paysagistes

e Fonction environnementale : créer ou renfor-
cer les continuités écologiques (trames vertes
et bleues) pour permettre le développement
d'une biodiversité riche, et pour apporter de la
fraicheur en ville

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?
Préserver le foncier agricole en zonage A
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Cc.4.2 Intégrer la gestion des eaux pluviales dans les rs aménagements paysagers

Objectif :
Préserver les terres agricoles et la fonction écolo-
gique de la lisiere

Jardin d'eau Bassin de rétention paysager

Eléments de contexte :

La majorité du secteur du champ du haut moulin est
occupée par des surfaces agricoles pour lesquelles
le zonage du PLU favorise la préservation. La lisiére
entre la ville et les terres agricoles peut étre repen-
sée pour assurer des fonctions de gestion des eaux
pluviales.

Objectifs :
e Concevoir des espaces multifonctionnels en li-
siere de ville pour gérer les eaux pluviales

Ecoquartier Bottiere Chesnaie a Nantes

e Tisser le lien entre activités humaines, gestion
des risques, santé publique, biodiversité, climat
et paysage

e Développer une culture du risque, pour sensi- IACECREIEEILIE
biliser les acteurs publics a la nécessité de pro-
téger les espaces et les populations vulnérables
face aux aléas climatiques et industriels

e Se doter de document de gestion a I'échelle de
la commune

Avec qui ?
MEL
Aménageurs
Paysagistes

e Diminuer l'effet d'ilot de chaleur urbain en amé- lle traducti 2al tai
nageant des espaces de fraicheur sur le territoire gue e traduction reglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Préserver autant que possible le foncier agricole
en zonage A

En cas d'urbanisation, inscrire dans les OAP sec-
torielles, des franges végétalisées assurant la
transition entre les espaces

Descriptif de I'action :

e Fonction hydraulique : concevoir des espaces
permettant de ralentir les écoulements, de créer
des cheminements, de stocker l'eau de facon
temporaire et d'infiltrer les eaux de ruisselle-
ment a son point de chute Tenir compte du risque inondation dans la défi-

nition du projet réglementaire du PLUi3 (PPRI...).

Protéger de l'urbanisation des secteurs fragiles
(séquence éviter, réduire, compenser)

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000

e Fonction paysagere : utiliser la technique du ni-
vellement pour structurer le paysage de la lisiere

ALl

Promenade Jacques de Thou a Bussy Saint-Georges
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FICHES PROGRAMME

Mobilité et Déplacements

Chaque déclinaison fait l'objet d'une fiche
programme, en détaillant les objectifs, les
actions a mener, quelques préconisations
d’aménagement sous forme d‘images
de références et Iidentification des
partenaires potentiels ou dispositifs.

Master Plan | Ronchin | Ville Ouverte + Atelier Altern + Espacité | 53



m Réinvestir les buses et passages sous |'autoroute pour sécuriser et égayer les trajets

Objectif :
Accompagner et valoriser les projets
de franchissement

Eléments de contexte :

Le réaménagement du champ du haut moulin doit
s'accompagner de la transformation de deux fran-
chissements pour faciliter la traversée de I'autoroute
par les modes doux.

Dans la programmation globale venant accompa-
gner ce réaménagement, les franchissements sont
des opportunités d'intensification programmatique,
a destination des habitants et des promeneurs.

Objectifs :
e Accompagner les franchissements d'éléments
d'information, de localisation et de signalétique

® Proposer des programmes pérennes ou saison-
niers en accompagnement des passages dédiés
aux mobilités actives :

- services a la mobilité douce
- lieu de pause et de repos
- intervention artistique

Descriptif de I'action :

e Réaliser un schéma d'aménagement sur l'en-
semble du périmétre du champ du haut moulin

e Créations daménagements ;

11
1,4 m L5m 1,5m Im

10,4 m
rue Sadi Camot
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Tunnel mobilités actives, Gare Centrale d'Amsterdam
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Avec qui ?

Commune de Ronchin
MEL

Habitants (Panel Citoyen...)
Etat (gestion de I'A1)

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

Définir des emplacements réservés pour création
d'espaces d'aménagement de mobilité douce
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m Envisager la réouverture d'un arrét ferroviaire : ancienne gare du Champ-du-Chéne

Eléments de contexte :

La ville de Ronchin fait 'objet d'une pression fonciere
grandissante et a ainsi vocation a accueillir de nou-
veaux habitants : de fait la commune est aujourd’hui
attractive et demandée. Or la commune est divisée
en deux parties : la partie ouest, essentiellement rési-
dentielle est desservie par la gare SNCF de Ronchin.

La partie Est, de lautre co6té des infrastructures
lourdes de transport que constituent le réseau fer-
ré et autoroutier, est essentiellement composé des
zones d’activités mal desservies par les transports en
commun. Or, une halte ferroviaire actuellement aban-
donnée jouxte cette zone et I'entreprise ADEO a fait
savoir son intérét pour sa réouverture.

Les grandes connexions douces sont par ailleurs peu
présentes et la mobilité demeure tres routiere.

Objectifs :
e Développer les connexions en mobilité active et
décarbonée avec le territoire métropolitain

e Connecter en transport en commun efficace (en
site propre) la commune aux grandes polarités
métropolitaines et pbles d'emploi ;

e Recycler a ce but les infrastructures existantes
(halte ferroviaire du champ du chéne, voie ferrée)

e Développer et valoriser des liaisons douces ter-
ritoriales : entre les gares ferroviaires, vers la mé-
tropole...

Descriptif des actions a mener:

e Continuer au sein de la MEL les actions en faveur
du développement du transport en commun

Réactiver la gare en
1 lien avec la mobilité
métropolitaine

Développer |'offre de
transports efficaces
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Connecter la ville
aux itinéraires doux
existants
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Avec qui ?

MEL : schéma directeur des infrastructures
de transport (SDIT) / plan de mobiilté PDU /
schéma de mobilités cyclables / contrat de
projet / PPl voirie

schéma de la marche

SNCF, Département, Région
ADEO

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

emplacements réservés pour création de voies
douces

protection des infrastructures existantes
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Priorisation
de l'action

m Signaler les cheminements doux vers les équipements et services

Obijectif :
Faciliter les trajets a pied et a vélo Signalétique coeur
_— de ville

Eléments de contexte :

Ronchin est dotée de nombreux équipements com- y [
munaux. Ceux-ci sont cependant peu visibles depuis ] -

les axes principaux (présence en second rideau d'ur- . 11 ; :(. q'J R D) 1"‘.‘:

banisation), rendant difficile I'accés et l'identification A= = —
de l'offre. De plus, les voyettes, sentes piétonnes déja : 1 ) 1% o i g M
Gy e iE s

présentes, sont également peu lisibles, alors qu'elles
proposent des parcours protégés, notamment pour

les enfants et les personnes fragiles. i OFFICE DE TOURISME ~ CATHEDRALE ;
' RUES COMMERGANTES  MUSEE DE LA COUR D'CR
hhew MARCHE COUVERT
Objectifs : i
. A | habilité d R hi . Clarifier et mettre
ugmenter la marchabilité dans Ronchin en si- en valeur les

gnalant les équipements et parcours piétons, cheminements doux v

et le temps de trajet correspondant, a pied et a existants au sein du Integral Ruedi Baur, Metz,

vélo centre-ville

e Favoriser la marche comme mode de déplace-
ment en adaptant les aménagements urbains — — ™ Commencer par
existants = 1 ¢ ] delaménagement
s ] léger

©0000000000000000000000000000000000000000000000000

Avec qui ?

Ville : Carte des parcours piétons, signalé-
tique

Habitants

Scolaires

Descriptif de I'action :

e Développer un schéma de déplacement et de
mobilité a I'échelle de la commune, avec une
révision éventuelle des sens de circulation pour
libérer 'emprise de voirie nécessaires aux amé-

nagements ; Quelle traduction réglementaire

éventuelle ?

Inscrire des cheminements doux existants ou a
créer

e Planifier la mise en ceuvre progressive des
aménagements, en commencant par le coeur
de ville ;

e Réfléchir aux parcours et trajets avec les diffé- '
rents publics du centre-ville : habitants, enfants, Ville Ouverte, revitalisation du centre-bourg de St Marcellin-en-Forez
usagers des équipements ... 5000000000GOO00EEOOOCOOO00E0000OOO0O00000E0000000O0E0000C
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m Développer le maillage des mobilités du quotidien

Eléments de contexte :

Dans le cadre de la revitalisation du centre-ville de la
commune, mais aussi dans une volonté de créer un
cadre de vie apaisé et accueillant pour tous les ha-
bitants, favorisant les mobilités alternatives, Ronchin
doit s'interroger a I'évolution de ces espaces publics,
aujourd’'hui congus prioritairement pour la voiture.

Objectifs :

e Augmenter la marchabilité du centre-ville en li-
mitant la place de I'automobile et pacifant les es-
paces publics ;

e Développer des aménagements favorisant les
mobilités douces sur les axes structurants de la
commune, depuis les quartiers résidentiels vers :

- Lille et les activités économiques de Ronchin
- les péles d'emploi métropolitains
- la Coulée verte et le champ du haut moulin.

Descriptif des actions a mener:

e Développer un schéma de déplacement et de
mobilité a I'échelle de la commune, avec une
révision éventuel des sens de circulation pour
libérer 'emprise de voirie nécessaires aux amé-
nagements ;

e Planifier la mise en ceuvre progressive des
aménagements, en commencant par le coeur de
ville;

| Améliorer les
i/ aménagements
cyclables existants

Clarifier et mettre
en valeur les
cheminements doux
le long de la Coulée
verte

Entrée piétonne/cycles de la coulée verte, avenue Descartes, Ronchin

DéveloEFer le réseau
accessible aux modes
actifs

avenue Lattre de Tassigny, Ronchin

Avec qui ?
Concertation Habitante, commergante

MEL : schéma de mobilités cyclables et pié-
tonne/ contrat de projet /PPl voirie

Quelle traduction réglementaire
éventuelle dans le PLU3 ?

emplacements réservés pour création de voies
douces

© 000000000000000000000000000000000000000000000000
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m Equiper les parcours cyclables traversant la commune

Objectif :

S'appuyer sur le réaménagement des voies pour
encourager le développement des mobilités
douces

Eléments de contexte :

Les voies routiéres sont rarement adaptées pour fa-
ciliter les déplacements a vélo. Pour la commune, il
s'agit aussi bien d'augmenter la part des modes ac-
tifs dans les déplacements que d'un potentiel de dé-
veloppement touristique : notamment dans le cadre
d'une part d'une remise en valeur du lien entre la
coulée verte, le champ du haut moulin et le cceur
de ville, et d'autre part de promotion des activités
commerciales du centre-ville.

Objectifs :
e Valoriser les itinéraires cyclables dans les réamé-
nagements de voies routiéres ;

e Sesaisir du potentiel d'attractivité touristique au-
pres du public cycliste,

Descriptif de I'action :

e Réaliser un schéma d'aménagement sur l'en-
semble de la commune

e Décliner la programmation d'équipements pour
les cyclistes et les randonneurs cycles sur le li-
néaire communal

e Mettre en ceuvre les aménagements, soit dans
le cadre d’'une maitrise d'ceuvre globale, soit par
déclinaison thématique

Aménagement recharge bome vélo électrique, Laire a Vélo
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Fontaine et pome a vélo, bord de Loire, Orléans

Avec qui ?
MEL
Habitants (Panel Citoyen...)

Autres communes traversées par les pistes cy-
clables présentes sur la commune

Quelle traduction réglementaire ?

Définir des emplacements réservés pour créa-
tion d'espaces d'aménagements

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000
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Objectif :

S'appuyer sur le renouvellement urbain pour limiter
I'emprise du stationnement dans lI'espace public et

permettre le développement des mobilités douces

Eléments de contexte :

Rares sont les parcelles bénéficiant d'un garage ou
d'un espace de stationnement aérien, le stationne-
ment des véhicules s'effectue donc dans l'espace
public.

Le stationnement automobile dans le Petit Ronchin
représente environ 40 % de l'espace public.

Objectifs :

Limiter la place prise par la voiture individuelle
dans l'espace public

Se saisir du potentiel de végétalisation des rues,
offert par la libération de ces places de station-
nement

Se saisir du potentiel d'installation d‘infrastruc-
tures cyclables en lieu et place de ces places de
stationnement

Descriptif de I'action :

Engager une veille fonciére dédiée au repérage
de parcelles pouvant accueillir un parking silo

Lancer un concours de maitrise d'oeuvre pour
un/des parkings silo démontables, a considérer
comme un/des équipement(s) public(s).

Parking silo de 87 places a St Jacques de la Lande (35)
atelier Pascal Gonthier

L

Surface comparable au parking situé a larriere de la mairie de Ronchin
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Développer des solutions de stationnement hors voirie

Avec qui ?
Commune de Ronchin

Habitants concernés

Quelle traduction réglementaire ?
Définir des emplacements réservés pour la créa-
tion d'un équipement public : un/des parking(s)
silo(s)

© 000000000000000000000000000000000000000000000000

00000000000 0000000000000000000000000000000

©00000000000000000000000000000000000000000000000000000000



m Hiérarchiser le maillage viaire

Objectif :
Reconnecter la frange urbaine avec le tissu existant

Maintenir la circulation a

50 km/h sur l'avenue Jean
Zo. Jaureés, axe majeur
Eléments de contexte : - .
L'avenue Jean-Jaurés est aménagée en priorisant la
circulation automobile. Son statut structurant améne
a l'avenir un devoir d'accueillir les usages de mobi-
lités douces, pour favoriser le transit des habitants
entre Lille, le coeur de ville, les zones résidentielles

et les grands espaces verts.

Objectifs :
e Faire de l'avenue Jean-Jaurés I'axe majeur et pa-
cifier la circulation dans le reste de la commune

e Développer le maillage des tissus urbains : rues, _
voyettes et cheminements doux, espaces pu- avenue jean Jaures rue Anatole France
blics entre les entités résidentielles et d'activités

Descriptif de I'action :

® Proposer la mise a 30 km/h de I'ensemble des
axes routiers de la commune, sauf l'avenue Jau-
res

; Avec qui ?

Passage a 30 km/h des q

e Répertorier et favoriser I'accés aux voyettes et = JElUEESENCEE
cheminements doux S

MEL (schéma de mobilité et des déplace-
ments)

Concertation de personnes a mobilité réduite,

* Promouvoir etinformer la population sur les piétons, cyclistes, motards et automobilistes

transformations des voiries
* Mettre en place une signalétique pour identifier
les continuités cyclables
éventuelle ?
Des emplacements réservés (ER) peuvent étre
définis dans le PLUi 3.
Des principes d'aménagement peuvent étre inté-
grés dans les OAP sectorielles du PLUI3.

rue Foch

: Quelle traduction réglementaire
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agence@ville-ouverte.com
www.ville-ouverte.com
26 rue André Joineau
93310 Le Pré Saint-Gervais
0141 63 14 41



