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EXTRAIT DU REGISTRE AUX DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
DE LA COMMUNE DE RONCHIN

L’an deux mille vingt-quatre, le vingt six juin, le Conseil Municipal de Ronchin s’est
réuni, en Mairie, dans le lieu ordinaire de ses séances, sous la présidence de Monsieur
Jean-Michel LEMOISNE, Maire, 4 la suite de la convocation qui lui a été faite le vingt
juin deux mille vingt-quatre, laquelle convocation a été affichée a la porte de la Mairie,
conformément a la Loi.

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 33

Etaient présents : MM BOURGOIN, BUSSCHAERT, Mmes CAMBIEN-DELZENNE,
CELET, DELACROIX, M. DOUTEMENT, Mme DRAPIER, M. DUFLOT, Mme
DUROT, MM. FLEURY, GEENENS, GOOLEN, Mmes HOFLACK, HUC, MM.
KEBDANI, LAOUAR, Mme LECLERCQ, MM. LEMOISNE, MECHOUEK, Mmes
MELLOUL, MERCHEZ, PIERRE-RENARD, M. SINANI, Mme VANACKER, MM.
SOLER, VIAL,

Etaient excusés avec pouvoir : Mme AMMEUX-MINGUET, Mme EVRARD, M.
MALFAISAN, Mme MEBARKIA, MM PYL, Mme VAN-DAMME,

Etait excusé sans pouvoir : M. PROST,

Vu la délibération 2020/44, en date du 30 juin 2020, concernant la signature
d’une convention opérationnelle entre I’Etablissement Public Foncier Nord Pas-
de-Calais (devenu depuis I’Etablissement Public Foncier de Hauts-de-France) et
la Commune de Ronchin pour 'opération « Batiment industriel, rue du Général
Leclerc,

L’Etablissement Public Foncier (EPF) met en ceuvre son Programme Pluriannuel
d'Intervention 2020 - 2024.
A ce titre, I’EPF intervient sur le territoire de la Métropole Européenne de Lille.

Parmi les opérations proposées par la Commune de Ronchin figure I'opération
« Batiment industriel, rue du Général Leclerc ».

Désireuse de restructurer son centre urbain et les alentours de la mairie, la
commune a procédé a l’acquisition de plusieurs habitations et bétiments
mitoyens a I’angle de I’avenue Jean Jaurés et de la rue du Général Leclerc. La
constitution d’un ténement foncier homogéne nécessite encore la maitrise de
I’'immeuble d’angle entre les deux rues et d’un batiment industriel désaffecté
présentant une pollution potentielle. Aprés démolition de I’ensemble des
constructions, le foncier libéré — d’une superficie de 3 341 m? - permetira le
réaménagement de 1’espace public autour de la Mairie et la construction d’un
équipement culturel. La Commune a engagé par ailleurs en 2020 une
consultation afin de se doter d’une AMO pour concrétiser son projet.



La Commune de Ronchin sollicite I’EPF afin qu’il procéde a I’acquisition des
deux batiments identifiés et assure la maitrise d’ouvrage de la déconstruction des
biens acquis par 1’établissement et des biens communaux.

La Commune délegue & PEPF la maitrise d’ouvrage des travaux de
déconstruction de son patrimoine. Elle s’engage par ailleurs & prendre en charge
la totalité des coflits de déconstruction des biens qu’elle posséde. L’EPF revendra,
dans un délai maximal de 7 ans, le foncier déconstruit a4 la Commune pour la
réalisation de son projet.

Afin d'assurer la mise en ceuvre du projet, une convention opérationnelle :
« Ronchin — Béatiment industriel, rue du Général Leclerc » a été signée entre
I’EPF et la Commune de Ronchin arrétant les conditions de réalisation de
I’opération : négociation, acquisition et portage foncier par I’EPF, gestion de
biens par ’EPF et/ou la Commune, réalisation des travaux de déconstruction et
de traitement des sources de pollution concentrées par I’EPF pendant la durée du
portage foncier et participation de la commune aux travaux, cession des biens
acquis par ’EPF a la Commune ou & un tiers désigné par la Commune.

REGULARISATION CONVENTION INITIALE :

Par délibération en date du 30 juin 2020, Monsieur le Maire Patrick GEENENS a
été autorisé a signer une convention opérationnelle nommée « Ronchin —
Batiment industriel, rue du Général Leclerc » avec ’EPF, ainsi que ses avenants.
La version du projet de convention annexée a cette délibération était une version
de travail non consolidée transmise par I’EPF.

La convention signée le 31 aoiit 2020, ci-annexée, différe de la version initiale en
ce que :

- la présentation générale a été revue, la numérotation des articles est différente,
-l'article relatif au " budget prévisionnel" a fait I'objet d'une modification.

Considérant ce qui précede, il sera proposé au Conseil municipal de valider les
clauses de la convention opérationnelle annexée a la présente délibération signée
le 31 aotit 2020 par Monsieur le Maire Patrick GEENENS.

AVENANTN°1:

Dans la convention opérationnelle précitée, ’EPF a acquis un immeuble situé
664 avenue Jean Jaurés en 2020. Celui-ci comprend un local commercial soumis
a un bail et un local & usage d’habitation occupé par un locataire. Un accord a été
trouvé avec les commercantes quant aux conditions de libération du local
commercial. Concernant le locataire du logement, la commune s’engage a
prendre les mesures nécessaires relatives a son relogement dés a présent, afin que
PEPF puisse engager les études préalables aux travaux a compter du second
semestre 2024.

Un second bien sis 12 rue du Général de Gaulle, a fait [’objet de nombreux
échanges avec son propriétaire. Une offre d’achat entre I’EPF et le propriétaire a
été régularisée en novembre 2023.



Compte tenu des €changes avec les locataires et propriétaires des biens concernés
par le projet, le budget prévisionnel a été réajusté, y compris sur la composante
travaux.

Dés lors, il convient de modifier le budget prévisionnel de ’opération et d’ajuster
le planning

prévisionnel.

En conséquence, il est proposé au Conseil municipal de modifier les articles 13
(le budget prévisionnel) et 14 (le planning prévisionnel) de la convention initiale
comme indiqué au projet d'avenant n°1 annex€ a la présente délibération.

Considérant I'intégralité de ce qui précéde, le Conseil municipal :

- approuve les termes de la convention opérationnelle "Ronchin -
Batiment industriel, rue du Général Leclerc, signée le 31 aoit 2020 par
Monsieur le Maire Patrick GENNENS, autorisé par délibération n°
2020/044,

- approuve les modifications de la convention opérationnelle précitée
et de I'autoriser a signer I'avenant n° 1 ci-annexé.
g

La présente délibération peut faire l'objet d'un recours devant le Tribunal
Administratif de Lille dans les deux mois a compter de sa notification.

La présente délibération est transmise & Monsieur le Préfet du Nord, pour controle
de légalité.

Le secrétaire de séance, Le Maire certifie que la présente piéce est exécutoire pour avoir
été traggmise nsi réfet du Nord
a0 74

Vincent SOLER Affichée le 0 1 JmL 21'
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LES PARTIES

La convention est canclue entre :

La commune, représenté(e) par Monsieur Patrick GEENENS, autorisé(e) 3 l'effet des présentes par une
délibération n°2020/044 du Conseil municipal du 30/06/2020,

désignée ci-aprés par le terme «commune »

d'une part,

Et

I'Etablissement Public Foncier Nord — Pas de Calais, Etablissement Public de I'Etat, a caractére
industriel et commercial, dont le siége social est situé 594 avenue Willy Brandt — CS 20003 a EURALILLE
(59777), identifié sous le numéro SIRET 383 330 115 000 23, représenté par sa directrice générale,
Madame Loranne BAILLY, agissant en cette qualité en vertu de l'arrété ministériel en date du 9
décembre 2015, spécialement autorisée en vertu de la délibération B/2020/009 du Bureau de
J'Etablissement du 26/06/2020,

désigné ci-aprés par « 'EPF »

d'autre part
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EXPOSE PREALABLE

L'EPF Nord-Pas de Calais est un établissement public de I'Etat a caractére industriel et.commercial
(EPIC) créé par le décret n°90-1154 tu 19 décembre 1990 plusieurs fois modifié.

11 est competent pour réaliser toutes acquisitions fonciéres et immabilieres dans le cadre de projets
conduits par les:personnes publigues et pouf réaliser ou faire réaliser toutes les-actions de nature a
faciliter itilisation et I'aménagement ultérieur, ausens de l'article L. 300-1 du code de l'urbanisme,
des bjens fonciers ou immobiljers acquis.. _ '

Uarticle L 321+1du code de Furbanisme prévoittjue les établissernents publics fonciers agissent « pour
le-compte de If,Etat,;.des%cbl|‘e’éti\'/‘I_té'é"_ﬁé’rflforiaiés et de leurs groupements ou-d'un autre établissement
;pub:l'i'c » et que leur intervention « slinscrit-dans le cadre.de converitions ».

Surla base des caractéristiques:du projet (éléments programmat]ques_,TCaljenjclriér, bilarifinancier;voire
opérateur pressenti), FEPF et la commune établissent une convention. opérationnelle. qui. définit
précisément les engagements des parties et établit « sur-meésure % Jé ¢adre dlintervéntion de EPF.

L& comfnune de-Ronchin is'étend surun-territoire.de 5,41 km?-et dénombre 18.683 habitants. Elle.est
m_eml')re‘defl{éiaﬁiiSSeni’enft;.pﬁblife:dé cboﬁéf'ziti@n-intér?fto‘rhﬁi(xrié[fl\llétfobofe Edropéennerde-Lilie:qul
comprend 135 commiines: La ‘Métropole: Eqropéenne de-Lille s'étend sur- un-territoire de’l 216ki?
et dénombre 1:434.079 habitants. : :

La commune de Ronchinest soumised iin PLOI approuvé Je'19/10/2019,
LE PROJET

Situde au sud de Lille, Ronchit-est une comiurie résidentlelle limitrophe de Lille-recensant, plus de.
19 000 habitants.

Désireuse’ de restructurer -son coeur de ville et les abords de la mairie; 13 conimune a procédé 3
Vacquiisition de plusiéxrs habitations et batiments mitoyens:a 'angle de J'avenue-Jean Jaurés et-de 1a
e du Général Léclerc, La copgtitution d'ufy tenement foncier homogene nécessitel éncorela maitrise
d'un immeuble d'angle et d'un batiment industriel. désaffecté présentant une poliution potentiglle,
Aprés démolition.dé Fensemble.des constructions; I& foricier libéré ~d’une superficie de3:341 m*-
permettra l& téaménagement de l'espace public autour de la mairie et la construction d'un
équipement culturel. La commune engagera par ailleuts eff 2020 une cansultatjon afin de-se doter
d'une AMO poiur concrétiser son projet.
Laj.cbm,munéfde';Rb‘njcfh'i'ri solficite VEPF afin qu'il procede a Facquisition des deux batiments identifiés
et assure [a maitrise d’ouvrage-de la déconstruction des biensacquis par'établissgnient et.des biens
cominunaux, La commune; déleguera a:'ERF I3 maitrise d’ouvrage des travaux de déconstruction de
son patrimoine. Eile’s’'engage par aiileurs & prendre-en charge la totalité des codts de déconstruction
des biéns guelle possede. 'EPF revendra, dans un déldi maxirnal de 7 ans; lé foncier, déconstriitd la
comimune pour la réalisation de son projet:

[ opération 8st inscrite sur le théme « Revitaliser les centralités ».du-PPI 2020 2024.

Afin de Taclliter la réalisation du projet, VEPF et fa commune :associent leurs: torhpétences et leurs
movyens afin:demettre en place ‘uni.partenariat; étroit, s’ Inscrivant dans fe cadre-de leurs orientations
stratégiques &t compétentces respectives.

Ceci exposé, les parties conviennent ce qui suit.
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Article 1 - Objet de la convention

La présente convention opérationnelle a pour objet de définir les engagements des parties en vue de
la réalisation du projet présenté dans le préambule. Elle décrit la nature et la stratégie de 'intervention
opérationnelle, le bilan financier, le périmétre et le calendrier de Yopération.

Article 2 - Périmétre d'intervention de 'EPF

U'EPE est habilité a intervenir sur différents périmétres, un périmetre de projet et un périmetre
d’intervention, dans les conditions définies ci-dessous :

Le périmétre de projet : sur ce secteur I’'EPF assure une mission de veille fonciére et peut procéder au
cas par cas a I'acquisition de biens. L'intervention de I'EPF est conditionnée & une sollicitation motivée
par écrit de la commune. L'EPF a la faculté de juger de I'opportunité ou non de procéder a ces
acquisitions en fonction de contraintes techniques (état des biens, problématiques de mitoyenneté,
etc.), financiéres ou calendaires.

Si cette intervention a pour conséquence de modifier I'équilibre financier de I'opération dans les
conditions inscrites & 'article 13, la convention fait I'objet d'un avenant.

Le périmétre d’intervention comprend :

- un périmétre de maitrise fonciére: sur ce secteur 'EPF procéde par tous moyens a
I'acquisition des biens identifiés dans le tableau ci-dessous.

- un périmétre de travaux si le projet le nécessite : sur ce secteur I'EPF procéde aux travaux de
requalification immobiliere et/ou fonciére et en assure la maftrise d’ouvrage dans les
conditions définies a I'article 11.

- un périmétre de gestion technique et/ou locative: sur ce secteur FEPF assure sous sa
responsabilité et sous sa maitrise la gestion des biens dont il est propriétaire.
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Tableau de synthése du périmétre d’intervention

Référence Périmetre
Commune cadastrale Superficle Adresse travaux EPF
{oui/non)
B1434 540 m? Petit Ronchin
B1436 54 m?* 12 rue du Général Leclerc
B1437 44 m? Rue du Général Leclerc
B1438 227 m? 12 rue du Général Leclerc
B1439 615 m? 10 rue du Général Leclerc
B1440 1022 m? | 12 rue du Général Leclerc
81441 21m? 8 rue du Général Leclerc
B1442 20 m? Rue du Général Leclerc
B1443 18 m? 8B cour Vauban — rue du Général Leclerc
B1444 21 m? 8B cour Vauban — rue du Général Leclerc
B1446 38 m? 6 rue du Général Leclerc
Ronchin B1447 35m? 4 rue du Général Leclerc Oui
B1448 28 m? 2 rue du Général Leclerc
B1450 79 m? 662 avenue jean Jaurés
B1451 42 m? 660 avenue Jean Jaurés
B1452 44 m? 658 avenue Jean laures
81454 46 m? 654 avenue Jean Jauras
B1455 18 m? 8B cour Vauban — rue du Général Leclerc
B1456 20m? 8B cour Vauban — rue du Général Leclerc
B1457 131 m? 652 avenue Jean Jaures
B1458 62 m? 650 avenue Jean Jaurés
B6196 131m? 68 rue du Général Leclerc
B6197 39 m? 8 rue du général Leclerc
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Le_périmétre de.projet,.le périmetre dlintervention et le-périmétre de-gestion-sont cartographiés-ci- - -
dessous.

Métropole Européenne de Lille
Ronchin - Batiment industriel, rue du Général Leclerc
Convention apérationneile

CIGN-I0 Sdtesse 3017 et BO Parcellatre® J017, Dannées cadastroles DGRF - 2017
D Périmatre de projet et d'intervention de 'EPF E::} périmitre de gestion technique - "
D Périmétre d'acquisition par 'EPF identifié & ce jour " Foncler maitrisé par la collectivité
7// 7 Périmétre de travaux par PEPF identifié & ce jour L-: ;‘. Sectlon cadastrale

Ateliee de carteyraphie de PHiablisement 460 Fansier Nord - Fay dr Calgis
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Article.3 - Durée de la.convention
La-contiention est conclue pour une'durée de’7 années (84 mois). Elle prend finle A:H:QQIIQOQ}’_
Le calendrierprévisionnel est détailléa Varticle14.

Artlcle 4 Résiliation de la convention

ter: ‘la présente conventian avec dlllgence et bonné foi. Elies péuvent

Les parties. s'engagent a exécu
me:: ,a conventcon Fixé 2 l’artIcIe 3, résilier fa convenhon soit de fagon

' Ia conVentlon peut étre resnllee A I'|n|tiatwe de fune des pames 4 la condition
if I'pératiori. Dans; ce:cas; la partie deranderesse notifie

ar Iettre recommandée avec accusé de réception.
; : contractant(s};‘ e délai: court 3

La’ com' tin |
des dépenses et frais. acquuttés ‘par-ce dern
résnhatlon approuvee bia compt’er-de-\ia g

. sefvice e la réalisation du projet; une equipe pluridisciplinaire travaillant en

informée Ja €O

miriung de Vétat d'avancement -de: l'a‘ convention,

nterventions reallsees 6. fais apres 1 sugnéture de. fa

uation de |5 dureté foncxere V|sant E] adapte_ | 'écheant

an'; ,a‘nhuel operatlonnel et ﬂnancle ‘ amsi';»;qu‘.i!une‘:%,caffogt‘é'pﬁievde

maitrise foncjére, gestion, travaux).e DR

La commune §' engage é
- Assurérle: pllotage du pro;et 6t 4 y-associer LEPF en temps. réei
- Mohiliser i"ensemble: de’ l’lngémerle et de I'expertlse locale en medure f’accompagner le
projet.
- ‘Désigner un réféfent, interlocuteur perégué de VEPF; pour assurer le suivi-de:la convention.

~ Conduire. les demarches telatives & la modlﬂcatlon ou A la révision des documents de
plamﬁcatlon et fou d'urbanisme: afin de permettre I réalisation du projet.
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- Mettre en ceuvre les_démarches. administratives _nécessaires-a-la--bonne-exécution- de-fa-
convention (délibération, DUP, etc.).

- Transmettre 3 EPF, sous format numérique, 'ensemble des études préalables et documents
(PLU(i), schémas de secteur, schémas d’aménagement, AVAP, plan des réseaux, études
réalisées...) utiles au bon déroulement de la convention. Dans le cas oli ces fichiers existent
sous une forme exploitable par un systéme d'information géographigue, ils sont transmis 3
'EPF dans un format interopérable et si possible selon les prescriptions nationales du CNIG
(Conseil national de Finformation géographique). L'EPF s'engage a maintenir en permanence
les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les fichiers et 4 respecter les
obligations de discrétion, confidentialité et sécurité 3 'égard des informations qu'ils
contiennent.

Article 6 - Information et communication sur le projet

UEPF et la commune s'engagent & mentionner leur partenariat dans toutes les actions de
communication portant sur le projet abjet de la convention.

Toute dction d’information et de communication, physique ou numérique, menée par la commune
et/ou I'opérateur désigné par elle dans le cadre du projet décrit dans la présente convention doit faire
mention du soutien apporté par 'EPFen :

- apposant le logo de 'EPF,

Raeyelaur de foncler
en Hauts-de:France

. inscrivant la mentioh « Foncier porté et requalifié par I'Etablissement Public Foncier Nord-
Pas de Calals, avec son soutien financler »

- mentionnant les montants financiers pris en charge par I'EPF

- conviant les représentants de I'EPF aux manifestations publiques organisées dans le cadre de
la réalisation du projet (pose de premigre pierre, inauguration, visites ministérielles...).

Le logo et la mention décrite ci-dessus doivent toujours étre visibles par le public et placés bien en
évidence. Leurs emplacement et taille sont adaptés a la taille du matériel ou du document utilisé. La
taille du logo EPF doit étre équivalente a la taille du logo de la commune et/ou de {'opérateur.

Article 7 - Litige et contentieux
En cas de litige sur I'exécution ou l'interprétation de [a présente convention, les parties s’obligent a

une phase préliminaire de conciliation. A défaut de solution amiable, les parties conviennent de saisir
le tribunal administratif de Lille.
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Partie 2 : L'INTERVENTION ‘OPERATIONNELLE

Article 8 - Les études préalables A la définition de projet

La commune réalise-dans les- 14:mois suivant’ la signature de la convention une étude de définition
urbaine. permettant de déterminer le programme, le calendriec du projet et d'appréciet sa Faisahilité
techpique et finangiére. La commune assqcie: 'EPE- 3 la fédaction dis cahier des charges ou detout
document en. tenant liew, a I’analyse des candldatures etd l’etude. La commune assure-le financemant
*mtégral de J'étude; ; : ‘

Les parties.conviennent de se réunir ‘|ots d”ui, comité de pilotage pour. déterminer les suites 3 donner
A la présente convention:en fonction ¢ des conglusions de I'étude.

Artic|e 9- Les acquisntions

Une stratégie d'acqunsmon est det" inie pat’ [‘EPF-en accord avet la- commune. Elle a pour-objectif.de:

pré_cjse_r,\da ins I‘mteret du: pro;et~ fa,fagon dont. les dlfferentes modalftés d'acquisition sont: actionnées
etle phasage des. acqmsmons, de fagon: notammen’c arespecter le calenerer et le budget opératiornel
predetermmés. ,

Concernant: le bien cadastré 81448 et 1450, I'acquisition se fait 3 I'amiable: La commurie prendra en

charge le-déménagement de: 'enseigne commerciale située en rez-de- chalssée.

Gonicernant le bien cadastrée B1440, I'acquisition 3 [amiable est privilégiée. Le cas- -Bchéant, une
procédure de DUP-sera mise-en geuvre:

Article 9. 1~ La négociation

ctive ‘de lacquisition de l'ensemble foncier
iriscrit au pénmetre d'Intervention’ flguré. 3 j.f’E.PF procedé ay récolement. des informations
juridiques (etat/nature/statut de 13 propriété,-analyse des; baux et.de. I'occupation, recherche de
servitudes), administfatives et enwronnementales (risques. naturels et technologiques, étaft de: la
biodiversité) dont il-a‘corinalssance:

L'EPF engage Jes négociations amiables. d

Préalab}ement aux négoc:ations, la commune transmet 4 ['EPF le-contenuy des echanges avec les
propriétaires: et/ou Tes occupants ‘du bien aliisi gue toute autre mformatlon utlle

Canformément atix dlsposmonsde Tarticle R1211-1 et suivants du code dela propnete des personrigs
publiques; PEPF consulte la-Direc |oh de blller d , DIE) Iorsque 501:avis ést obhgatonre afin
de’ dlsposer d ne estlmation de\la Val"‘ ar dusbien ’Le "‘nx d'acqm5|t|on par l’EPF ne peut exceder la
valeur-estiniée, .~ i v ~

La commiune s’engage 4 neipas: sollluter- ‘avis domama! sauf &f cas: de dépbt d’une ‘Deéciaration
d’!ntentian d*Ahener (DIA);' par: le" vendeur;— Dans_tous. les eas, la commune s'engage 3 ne pas
transmettré au: propnétaire Ies avls rendus par 1a: DDFP . , - :

A l'lSSUE ‘de-la phase de récolement et-aprés consultatmn des domaines, | EPF peut interroger le'bien-
fondé d'une’ acquusntlon si.cellg-ci venait compromettre I'equmbre del opération. ;

Danis un délai de 6.mois suivant fa 5|gnature de fa; convention I' EPE adresse un bilan des lnterventnons
engagées (cf Article 5)

Article 9. 2 - Vacquisition amiable

Les acqulsitions. amlables realisées suite aux négociations sont. tormalisées par acte. notarié, C'est [e
mode d’acquisition privilégié par I'EPF,
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_ Article 9. 3 - Uacquisition.par.voie.de préemption - .- - o oo o

U'autorité compétente peut déiéguer a I'EPF Fexercice du droit de préemption conformément aux
dispositions de I'article L231-3 du code de I'urbanisme soit sur 'ensemble du périmétre visé a Farticle
2 de la présente convention, soit ponctuellement & 'occasion d’aliénations se réalisant sur ce
périmetre.
'autorité compétente s'engage a :
- Fournir a 'EPF les délibérations et décisions susvisées revétues de fa mention « exécutoire »
du service de controle de légalité de la préfecture,

- Transmettre, dés réception et au plus tard dans les 10 jours ouvrés et méme si la préemption
n'est pas envisagée, la déclaration d'intention d’aliéner (DIA) a 'EPF afin de permettire son

instruction dans de bonnes conditions,

. Saisir la Direction de 'immabilier de I'Etat dés réception de la DIA afin d’optimiser les délais et
de parvenir & une préemption dans les délais impartis,

- Communiquer a I'EPF, au moment de la transmission de la DIA, les éléments justificatifs
permettant de motiver la préemption.

Article 9. 4 - U'acquisition par voie d'expropriation

Conformément 3 la stratégie d’acquisition arrétée d'un commun accord avec VEPF, l'autorité
compétente peut décider de mettre en place une procédure de Déclaration d'Utilité Publique (DUP).
Uarrété préfectoral déclarant l'utilité publique du projet habilite 'EPF a réaliser les acquisitions
immobilieres et fonciéres. La procédure d’expropriation est une procédure composée d’une phase
administrative et d’une phase judicaire qui se déroulent sur une période a minima de deux années.

UEPF et F'autorité compétente constituent conjointement le dossier de déclaration d’utilité publique.

L'autorité compétente rédige un dossier d’enquéte publique, conformément 3 Farticle R.112-4 du
Code de I'expropriation pour cause d’utilité publique, composé des piéces suivantes :

Une notice explicative.
Le plan de situation,

te plan général des travaux.

S A

Les caractéristiques principales des cuvrages les plus importants.
5. Lappréciation sommaire des dépenses.

parallelement I'EPF procéde & la constitution du dossier d’enquéte parcellaire et aux notifications qui
y sont rattachées.

Le dossier constitué est soumis pour approbation de I'instance délibérante de 'autorité compétente
avant envoi en préfecture.

A Pissue de Finstruction du dossier "EPF est le bénéficiaire de 'arrété de cessibilité en vue d'un
transfert de propriété a son profit.

Article 9. 5 - "acquisition par voie de délaissement

Le droit de délaissement est une procédure administrative décrite & V'article L230-1 du code de
I'urbanisme. Elle permet au propriétaire d’un bien immobilier soumis a des prescriptions d’urbanisme
fempéchant d’en jouir, de mettre en demeure le titulaire de la servitude a acquérir le bien.

L'EPF peut procéder a l'acquisition des biens délaissés, avec l'accord préalable de I'autorité
compétente, si cette derniére lui a délégué le droit de préemption urbain fondant le délaissement.
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Les modalités d'acquisitions sont précisées a Varticle 9.3:de Iz présente conve ntion.

Article 10 - La gestion-et valorisation des biens

Article 10..1 - Le diagnos-ticipatrir_nonlal
Au moment de I'acqyisition des biens, PEPF procgde & un diagnostic patrimanial des. biens dont il
assure)a gestion:
Ce diagnostic identifie hotamment ;
. étatsanitaire dés biens:
. L'état des occupations etles conditions juridiques et financiéres de-célles-ci.
- laprésence despeces fatinistigues:ou flofistigiies protégées:ou devant étre préservées dans
un objectifde zéro perte.hette de biodiversité.
- Les potentialités de"développement d'usages temporaires.
Article 10. 2 - La gestion des-bien's
surla base-du diagnostic pat’rfi;moniél_;.’_e‘t'-En concertation avecla commune; JEPF définit 1a stratégie-de-

gestion du bieh, qui peut étre assgrée par LEPF ou déléguée 3'la commune ol ¥ un préstataire dans
un-cadre coritractiel ad hoc:

Lo stratégle e gestion| détermine otammient

- Les ir;éiVaux-'dé-'m"i%é:iéni%é;;urltéz o

- Les disposftifs desurveillance.

- Lé programme d'éntretien:

- Lanature et‘tdﬁﬂj‘t‘ions‘; technigues, juridiques et financiéres des occupations.

- Lesmodalités de gestion:logative. :
a stratégle de gestion prenif gl compte: 'enjey de maintenir les'espéces faunistiques et floristiques
présentes sur le’ site oy, le cas échéant & Jes déplacer -ou éviter leur installation. Cette. gestion’

différenciée tient compte.du projet d*aménagement futur.

Les travaux de mise en sécurité
é. sont: établis au. Tegard du diagnostic pat'rimo,n,ia_i, de Ffaccupation
Ils compreniient si besoin

Les travaux de roise: en séeurit
temporalfe.envisagée et, du. pr
- P T I P

- la ;d“é'inul}itjl'on. partlell ,_‘ctéifé des‘v biens -au regard de risques constatés: (pa,thofl_ogi,es
structurelles, puits, fosses, etc;). '

. Pvacuation desdéchets dansTes filiéres appropriées.
- Lé déra,éédrderrié_nt"dés-,,b,‘igns' si'le bien n'est'pas destiné & des-usages transitojres.

- lemurdgeou IFoccultation des ouvertures.

- Ld pose declbtures.,.
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Les modalités de surveillance sont établies au regard du diagnostic patrimonial et des risques identifiés
(dangerosité, vols, intrusions, occupations illicites). Ces modalités évoluent en parallele de la mutation
des biens (occupation temporaire, démolitions, etc.). Le gestionnaire recourt 3 des mesures adaptées
et proportionnées {sécurisation physique, vidéosurveillance, gardiennage...).

En cas de trouble ou d’accident, 'EPF et la commune s’engagent & s'informer mutuellement dans les
meilleurs délais et & mettre en place les mesures d’urgence requises par la situation. En cas de risque
particulier identifié, la commune contribue a la surveillance du site @ travers notamment la
mobilisation des forces de police municipale (rondes dissuasives...).

U'entretien
Le gestionnaire s'engage a réaliser 'ensemble des réparations d’entretien du bien qui ne relévent pas
des travaux de grosse réparation définis a I'article 606 du code clvil®.

Lorsqu'il est gestionnaire du site I'EPF réalise un débroussaillage annuel des espaces non batis {pature,
jardins, délaissés urbains), qui a pour seule vocation d'éviter la prolifération de plantes exotiques
envahissantes ou de répondre A des obligations sécuritaires. Les mesures d’entretien supplémentaires
sont prises en charge par la commune.

Article 10. 3 - Valorisation des biens

Dans la mesure du possible, 'EPF développe des usages temporaires, transitoires ou éphéméres sur
les biens portés afin de les valoriser. La nature de I'occupation est définie en concertation avec la

commune.

L'EPF peut mettre le bien acquis a la disposition de la commune ou d’un tiers dans le cadre d’une
convention ad hoc.

Dans tous les cas, la commune s'engage 3 ne pas occuper le site sans autorisation préalable.

Article 11 - Les travaux

L'EPF assure la maitrise d’ouvrage d'études et de travaux de proto-aménagement sur le foncier dont il
est propriétaire et les batiments communaux figurant dans le périmétre de projet (article 2) et en
assume l'entiére responsabilité. La commune déléguera a 'EPF la maitrise d’ouvrage des travaux de
déconstruction de son patrimoine dont elle prendra en charge la totalité des cots de déconstruction,

Ces travaux consistent en des opérations de préparation du foncier, aprés son acquisition et en vue de
la réalisation du projet décrit en préambule.

I s'agit notamment de :
- Retirer les matériaux contenant de Famiante, '
- Déconstruire totalement ou partiellement des batiments,
- Traiter les mitoyennetés (travaux de magonnerie, d’enduit, de confortement, etc.),

- Valoriser ou évacuer les déchets dans les filiéres de traitement appropriés,

L Article 606 du code clvii
« Les grosses réparations sont celles des gros murs et des votes, le rétablissement des poutres et des couvertures entiéres.

Celui des digues et des murs de souténement et de cldture aussi en entier.
Toutes les autres réparations sont d'entretien »
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- Retirer les sources concentrées de pollution,
- Préserverles biens dans I'attente dé leur-réhabilitation par un porteur desprojet}.
- Préserver les masses boisées et arbustives et pré-verdir les sites enattente de projet.

Dans certains cas.ef pour faciliter Ja reconversion de sites pollués relevant de la iegnslatlon des ICPE,
I'EPF peut réaliser les travaux de fainise-en état autitre de la procédure dite du « tiers demandeur »,
canforméinent au-cadre juridigue en vigueur,

Uintervention de FEPF exclut les: travaux d’aménagément, rétablisserment. ren ayant pas la
compétence statutaire. ‘ '

Le porteur de projet garde la responsabilité de fa-mise:en compatlbrhte du site avec son projet:
Article 11. 1 - Les &tudes préalables au programme des travaux

Cette etape vnse ) définir ou compléter ie programme defravaux, en concertation avec.la-comimune.
1l agit, de préciser les condmons admmlstraﬂ‘ves, é&conoimigues et technigues dé la réalisation du

programme de travaux:
L'EP'F-rw;ja‘.]i : "d” études regle 'enta‘ires (diagnostrc amiante avant démolmon, diagnostic. ressouice,
ete:) our tout’ autres etudes nécessalres ala défmrtron des traviux a mettré en oélivre (r'éleve
topographique, étudesde.sols: pour qualifier T'état de la pollutron, études faune flore, etc. } en vue.de

[a.corisultation d'équipes { de:maitrise d’ceutre,

L'EPF recourté des bureaux d’ etudes spécialisés pour Ia realisation des dlagnostrcs

['EPE réalrse egalement Tes démarches préalable‘ telles fue: l’etabhssement des 'demandes
d'autorisations d'{irbanisrié (permis de -démalir, déclaratlon préalable, .ett); des dossiers
réglementaires. ‘au fitre des législations en vngueur (dossiei’ o sur Feau, MeEsures
E\nter/Réduure/Compenser), les -autorisations de 'dévolement des réseaux.. LEPF instruit ces
demarches La commurie facilitefa bonhe instruction des dossiers;

Article'T1, 2~ La conception des travaux

La conceptibn est confiée par- I‘EPF, faitfe d’ouviage, a un rialtre dfoeuvre qui a pour mission de
concevoir, dé- coordonner etde controler la bonne executlon des travaux.

Le maltre d‘dé yre produnt un,avar\t-proje {AvP)di ‘ nt les répoiises archltecturales, techniques et
le-maitr dé Polviage.

La ‘proposxtlontec
de l'opératlon, Il s'app teres:: criter
criteres- envsronnementaux et. sani; alres, cnteres co ntextu
jurrdiqUes et reglementalres ’ '

'L’avant-projet falt l'objet d’une présentation et d'un #change avet le cocontractant Er gas de
.désaccord entre Jes co- contractants sur:le programime: de’ travaux VEPF.ne. procéde pasala réalisation
du.programme de‘travaux. .

' ’techmques, cnteres econoquues,
: cnteres

EPF et la commune def‘ nissent les modalltes de commumcatron en
directiori de'fa. populatlon et p ‘partlcullérement des fiv ;rams (sngnaletrque, reumons pubhques,
etc:). L'EPF, accompagne dlceuvre; communique sur’ I'opératron de travauk dontrl assuime la
maitrise -d'ouvrage. La commumcation sur le projet futur reléve de la responsabilité exclusive de la
commune et-du porteur de projet.

Avaiit le: lancement des fravaux I
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_ Article 11. 3 - La réalisation des Fravaux . .. o e e e e

UEPF assure la maitrise d’ouvrage des travaux dans les conditions techniques, budgétaires et
calendaires arrétées. Pour cela il s’appuie sur son maitre d’ceuvre notamment pour I'assister pour la
passation des contrats de travaux, diriger I'exécution des travaux et I'assister lors des opérations de

réception.
La commune est informée du calendrier des travaux et de leur avancement.

La description précise des travaux réalisés est formalisée dans le dossier des ouvrages exécutés (DOE)
permettant d’appréhender les contraintes résiduelles & I'issue des travaux (limites de gestion de la
pollution des sols, présence de fondations résiduelles, etc.). Ces éléments doivent permettre 3
I'aménageur ou au promoteur qui garde la responsabilité du changement d’usage de prendre en
compte I'état résiduel des terrains dans son projet.

La commune est conviée 3 la réception des travaux. Les piéces afférentes au programme de travaux
réalisés sont transmises 3 la commune (Dossier des Quvrages Exécutés, Plan de récolement, Dossier
d’intervention Ultérieure sur I'Ouvrage) soit au moment de la cessiof ou a tout moment si celui-ci en

fait la demande.

Article 12 - La cession
La cession marque la fin du portage et de l'intervention de I'établissement.

Article 12. 1 - Conditions générales de la cession

Engagement de rachat des biens acquis

La commune s'engage a racheter les biens acquis par 'EPF ou & désigner un tiers pour le rachat au plus
tard au terme de la convention fixé 3 Farticle 3 et au prix calculé selon les modalités de la présente

convention.

Pour permettre la programmation du rachat des biens, I'EPF adresse a la commune au plus tard au
troisieme trimestre précédant I'année du terme de la convention, un courrier l'avisant de la cession
programmée et du montant prévisionnel. Celle-ci s’engage a consulter les-services de la DIE, 3 inscrire
cette dépense 3 son budget, et & délibérer pour le rachat au plus tard 6 mois avant la fin de la
convention.

En cas de désignation d’un tiers repreneur, la commune procéde au choix du tiers dans le respect de
la 1égislation en vigueur puis le désigne aux termes d’une délibération. La commune signataire de la
convention reste garante de la reprise des biens si le tiers fait défaut.

A défaut de rachat avant la date d’échéance de la convention inscrite a I'article 3, la commune
signataire est redevable d’une pénalité de retard dont I'assiette est égale a 5% du prix de revient établi
3 |a date d'échéance de la convention. La durée de validité du prix de revient est fixée a 12 mois.

La pénalité est arrétée a la date de la signature de 'acte de cession.

La formule suivante est appliquée :

({Prix de revient * 5%}/365)*nombre de jours constatés entre la date d’échéance de la convention
et la date de signature de l'acte de cession)

Un avis de somme 2 payer précisant le montant de la pénalité est adressé par lettre recommandée
avec accusé de réception a la commune par I'EPF.
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Cession & un opérateur autre que la commune

Le choix: de-|'opérateur-est’ réalisé conjointerent par TEPFef la commune, dans le respect des regles:
de-mise en‘goncurrence fixées dans lecode. de la propriété:publique.

Pour faciliter la sortie operationnelle en Pabsefice d’opérateut identifié par la commiune et lorsque
cela répond-a Pintérét de Pétablissement, VEPF peut: prendre en charge la consultation par appels &
projets afin de faciliter la-cessiom du site a un.tiers-repreneur.

Condltions juridiques de la -cessl‘dh'

La commune sngnatalre ou. Ie tlers dés;gne prend les biens dans Vétat'ou.ils se trouvent, tant physique
que juridique- {servitudes), au- moment de la cession;

Les cessions sant formalisées-par. acte. notarié. L‘ensemble. des frais liés a la.signatire de ['acte (taxe
de pubhcnte {onciere,. contributi ori dé sécurité lmmobﬂlére, érroluments dy notaire) sont supportés
pan I’acquereur,l.orsciue la cess intervient ag, p[of“ t d’une commune, celle-ciest exonéréede la taxe
de publicité foricigre (article’1042 du CGI).et de la contribution:de sécurité immaobiliere (article 879 du

caly.

Article 12. 2 - Détermination-du prix

Le coQt de revient

Le cofitde revient correspond & I'ensemble. des dép.enses'bpéfafioh_‘ne'l'l'e‘s réalisées'par |'établissement
au titre de:la convention; déduction faites desrecettes pergues.

Les dépenses sont COmposées rnotamment ;

-+ Des etudes -de:définitionietde: faisablhte dui projet.
otk

- Des depenses d'acqu ition et des frals anne){es tels: que les frals de notaire, de. géometre,
d’avocat, honoraires de negomatlons, mdemmtes d éVlCthﬂS des locatdites eVentuels

S 1,»

~  Des depenses de gestlon et de lorisat r) du patrlmome.

~  Des dépenses d' tudes et des traVaux de proto aménagement

- Dlun farfait pOUr les fra|s complementalres destme ¥ couvrlr les dépenses-non cohriués au
moment dela dehbératlon prise par la commune. pour: alitoriser lé rachat, fixé 5 x% dumontarit
du. prix: d'acquisition et deSrfrals annexes et des depenses de gestion et de valonsatlon du
patrlmome Coo e T e S .

Le colit de revient ne comp;end pas. Ies depenses correspondant 3 J'iﬁgé'nie.rie,rﬁqbi'liii',é_'ef paH’E’BE au
titre de la: mlse. en;ceuvre. de: Ia convent;on. : S

lLes recettes sont compose ( ari ) : L '
- Des reCettes telles fue des oners et mdemmtes d’occupation pergues _par’"lf EPF peridant.la

duree du portage.

- De la participationi-de la: ‘commung: ou d'un tiers au fmancement des études. de ‘définition du
projet. ;

. Dela partlclpatlon de Ia commune ou d’un tiers au fmancement des travaox de '-prb'tbe
aménageinent.

- Dessubvertions percues. par l’établ:ssement

- Des fipancements alloués par les. petltlonnaires quand- V'opération s'inscrit dans le ‘cadre du
dispositif-de: ‘compensation: envnronnementale
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_ leprixdegession o

Le prix de cession est calculé 3 partir du coiit de revient, déduction faite des aides financiéres allouées
par 'EPF.

L'EPF, compte tenu de sa qualité d'assujetti a la TVA, soumet la revente des biens acquis au régime de
la TVA applicable au moment de cette revente. La TVA est ajoutée au prix de cession.

Article 12. 3 - Les aides financiéres de I'EPF au projet

’aide au financement du colit des études travaux de proto aménagement

Le projet décrit dans I'exposé préalable bénéficie d’une prise en charge financiére par 'EPF de 80% du
colit de I'opération de travaux pour le foncier propriété de I'Etablissement. La commune assurera la
prise en charge 3 100% de la démolition de ses batiments {maitrise d’cuvrage EPF).

Article 12. 4 - Modalités de paiement du prix de cession

Le paiement du prix a lieu le jour de la signature de I'acte notarié sous réserve toutefois pour les
personnes morales de droit public de 'application des régles de comptabilité publique (paiement apres
publication au service de la publicité fonciére ou sur production d’une attestation notariale).

Lorsque la cession intervient au profit de la commune, un étalement de paiement du prix peut
exceptionnellement &tre consenti par I"EPF sur demande écrite le motivant. En cas de non-respect des
échéances définies d’un commun accord, la commune est tenue au versement d'intéréts moratoires
selon les modalités qui sont appliquées en matiére de marchés publics. Le taux de référence pour le
versement des intéréts moratoires est celui de I'intérét {égal en vigueur 4 la date a laquelle les intéréts
moratoires ont commencé a courir, augmenté de deux points.

Article 12. 5 - Pénalités en cas de non-respect des engagements liés a la mobilisation du
dispositif de minoration

Un controle est réalisé au plus tard dans les 5 années suivant la cessfon afin de s’assurer du respect
des conditions d’attribution de la minoration, décrites dans I'exposé préalable. Pour ce faire, le
bénéficiaire de I'aide est tenu de fournir tous les éléments justificatifs nécessaires notamment le plan
de masse, le permis de construire, la déclaration d’achévement des travaux, un reportage

photographique.
En cas de non-fourniture des documents ou de non-respect des conditions d’attribution des aides telles

que décrites dans la convention, le bénéficiaire de I'aide est redevable envers I'EPF d’une indemnité
constituée du montant de la décote accordée, actualisée au taux d’intérét iégal.

Si le contréle valide le bien fondé du versement de la décote, I'EPF établit un certificat administratif
permettant de lever les provisions comptables. Les aides accordées sont alors réputées définitivement
acquises.
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Accusé de réception en préfecture *

1059-383330115-20200626-0P2341_1-CC .
Regu le 02/10/2020

Article 13 - Le budget prévisionnel

Le tolt de revient prévisionnel de F'opération aifisique le prix de:cession gibje sont établis comme suit
conformément aux dispositions.de Farticle 12.

Bilan financier prévisionnel de.Fopération.derequalification da foricier
P ! pe }
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Accusé de réception en préfecture
 059-383330115-20200626-OP2341_1-CC

Fait en deux exemplaires originaux

Recu le 02/10/2020
01/07/2020 01/09/2021
01/07/2020 01/07/2024
01/07/2024 31/12/2024
01/01/2025 01/07/2025
01/07/2025 01/01/2027
01/01/2027 01/07/2027

A RONCHIN. .t 3.1 AN 2020

Patrick GEENENS

Maire

e, 1o V. SEP. 200

Pour I'Etablissement Public Foncier

Nord — Pas de Calais

J

Loranne BAILLY

Directrice Générale
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ecyc!
on Hauts-da-France

CONVENTION OPERATIONNELLE ENTRE
L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS DE FRANCE
ET
LA COMMUNE DE RONCHIN
RELATIVE A L'OPERATION

RONCHIN - BATIMENT INDUSTRIEL, RUE DU GENERAL LECLERC

AVENANT N°1
A LA CONVENTION OPERATIONNELLE SIGNEE LE 17/09/2020
ET SUR LE CALENDRIER ET LE BUDGET PREVISIONNEL DE L'OPERATION

Entre
la Commune de Ronchin, représentée par son Maire, Monsieur Jean-Michel LEMOISNE, autorisé a I'effet

des présentes par une délibération du conseil municipal du 30/06/2020, désignée ci-aprés par le terme
« [a commune de Ronchin ».

d'une part,

et

L'ETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER DE HAUTS-DE-FRANCE, Etablissement Public de I'Etat, 3 caractére
industriel et commercial, dont le siége social est situé 594 avenue Willy Brandt — CS 20003 3 EURALILLE
(59777), identifié sous le numéro SIRET 383 330 115 000 23, représenté par sa directrice générale,
Madame Catherine BARDY, agissant en cette qualité en vertu de 'arrété ministériel en date du 18 février
2022 la nommant a cette fonction et de la délibération n°8/2023/124 du 24/11/2023 désigné ci-aprés

par « I'EPF ».

d'autre part

il est convenu ce qui suit :

L’Etablissement Public Foncier accompagne la commune de Ronchin depuis 2020 dans le cadre de
I'opération « Batiment industriel, rue du Général Leclerc ». Le périmétre de projet intégre des propriétés
communales et des biens privés pour lesquels 'EPF est missionné. Sur le foncier qui serait déconstruit
par I'EPF, il est envisagé la réalisation d’équipements et d’espaces publics.

Dans le cadre de cette convention, V'EPF a acquis un immeuble situé 664 avenue Jean Jaurées en 2020.
Celui-ci comprend un local commercial soumis a un bail et un local 3 usage d’habitation occupé par un
locataire. Un accord a été trouvé avec les commergantes quant aux conditions de libération du local
commercial. Concernant le locataire du logement, la commune s'engage a prendre les mesures
nécessaires relatives a son relogement dés  présent, afin que I'EPF puisse engager les études préalables
aux travaux a compter du second semestre 2024.

Un second bien sis 12 rue du Général de Gaulle a fait I'objet de nombreux échanges avec son
propriétaire. Une offre d"achat entre VEPF et le propriétaire a été régularisée en novembre 2023.

Etablissement:-Public Foncier de Hauts de France
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Compte tenu des échanges avec les locataires et propriétaires des biens concernés par le projet, le
budget prévisionnel a été réajusté, y compris sur [a composante travaux.

Dés lors, il convient de modifier le budget prévisionnel de I'opération et d’'ajuster le planning
prévisionnel.
En conségquence :

L"article 13 est remplacé par :

te budget prévisionnel

Le colit de revient prévisionnel de I'opération ainsi que le prix de cession cible sont établis comme suit

Bilan financier prévisionnel de 'opération

Le cout pour la commune s’élévera au final 2 1 085 000 € HT {852 500 € + 232 500 €)

La minoration travaux est établie sur la base d’une estimation réalisée par 'EPF. Comme le prévoit la
convention, la Commune déléguera a I’EPF la maitrise d’ouvrage des travaux de déconstruction du
patrimoine communal, compris dans le périmétre de travaux et prendra en charge I'ensemble des codts
de déconstruction associés.

L'EPF prendra en charge 80% du montant des couts de déconstruction des biens qu’il aura acquis. Les
20% restant étant pris en charge par la Commune.

Le prix de cession cible ne comprend pas les indemnités d’évictions qui seront versées a la commercante
directement par la Commune aux termes d'un protocole d’accord. Le montant des indemnités a été fixé
par les parties prenantes 3 |a convention et la commergante a 250 O00€ HT.

Etablissement Public Foncier de Hauts de France
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Larticle 14 est remplacé par:

Le planning prévisionnel

Le planning prévisionnel de I'opération est établi comme suit:

15/12/2020 30/06/2024
02/11/2023 30/06/2024
01/07/2024 01/07/2025
01/08/2025 01/08/2026
05/10/2026 05/03/2027

Ce planning est soumis aux aléas liés a I’opération (acquisitions, autorisations administratives, aléas de
chantiers, etc.) et pourra faire I'objet d’ajustements.

Il n’est apporté aucune modification aux autres articles de la convention.

Fait en deux exemplaires originaux

A Ronchin, le.......... R
Pour la Commune de Ronchin

Jean-Michel LEMOISNE
Maire

He pas jeter serlo vole publias

Erablissement Public Foncier de Hauts de France

A Lille, le .30/11/2023
Pour FETABLISSEMENT PUBLIC FONCIER
de Hauts de France

f-o- Slmeng Bovaxie

Catherine BARDY
Directrice Générale




